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 چکیده:

  رانیدر فقه   حقضق ا   یاس ت   از مضو ضتات نض    یبه قطعات زمان ت یمالک میبر تقس   یمبتن  ،یزمان ت یمالک

از  ژ هش رران به امکان نن اعتان دارن      یاریاس ت هه بس    یانهاد، مس لهه نیاص   ا رشی.  ذر دیبه ش اار م

از نن اس  ت.  رس  ش    یناش     یهات ی  مس  لضل یمالکان زمان  یقهار  تص  رفات ماد نییتع  ،یاما چالش اص  ه

  یزمان  ت مالکی در —مطهق مالک در تص ر   اریاخت  معنای به  — ت یاطلاق مالک  ایاس ت هه ن نیا  یاس اس  

 هن ؟یم  یاطلاق تحا نیرا بر ا ییهات یمالکان، مح  د ریحقضق سا نکهیا ایقاب  اتاال است، 

  ینظر  یمبن ا  ران،ی  حقضق ا  هی  از من اب  فق ه امام  یریگ  با بهره  یهیتحه-یفیحاو   ر با ر ش تضص      ژ هش

. در هن یم یمعرف  یمالکان زمان  یقهار  تص   رفات ماد نییتع یبرا ییتنضان الرض قف را به یطبقات ت یمالک

 نیاس ت  ها  همیتهقض طبقات   مص هحت مض  ریبه حقضق س ا  ی قف، هر طبقه مالک اس ت اما تص رفاتش مق

 ت یدر بازه مختص به خضد مالک اس ت، اما اطلاق مالک یحاهم اس ت  مالک زمان  زین یزمان ت یمنطق در مالک

 .شضدیمالکان مح  د م ریا  با حقضق سا

  ن،ی  نضع تص ر  ااتلا  تش ضدیم نییتع  ریبس ته به س ه مت   هات یمح  د نی ژ هش نن اس ت هه ا یاص ه  افتهی

  ای ثالث(    جضد   ای  رمتص ر یمتص ر  امالک متص ر ، مالک   ت ی  انتفاع(، هض  فاءیمال، اس ت ت ی و ع رییت 

تص  ر  هاراه اس  ت، در   ت ی  دعاتاً با مح یطبقات ت یگضنه هه در  قف، مالکمالکان. هاان  ریفق ان اعن س  ا

  در فق ان نن،    هن  یم فایا  یتص رفات ماد ت یدر مش ر ت  یمالکان، نقش محضر ریاعن س ا زین  یزمان ت یمالک

 .است  اثبات قاب  — یقهر ای قراردادی از اتم —متصر   یم ن ت یمسلضل
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 مقدمه

هر مالک مجاز    ،یقانضن م ن 30ماده   مطابق 1مالکیت زمانی به معنای تقس یم مالکیت به قطعات زمان اس ت.

 ت یدر مال مالک  یتص رفات، تصرفات ماد نیاز ا  یکینس بت به مهک خضد انجا  ده .   یاس ت هرگضنه تص رف

  گردد،یاس تفاده از نن م  ایهه منجر به تس ه  بر مال    ش ضدیاطلاق م یبه اتاال  یاس ت. تص رفات ماد  یزمان

ص ضرت    یتا  حقضق کی یبه منظضر اجرا یتص رفات گاه  نی. اب یتخر  ای ریمانن  س کضنت در خانه، تعا

ماکن   زین ی. در مضارد ینیبه ش  اار م  یتص  ر  ماد یهه نضت   ی س از تق  ب  یمب   یتحض  رینظ  رن ،یگیم

  نی . با اراتیانجا  تعا  این اشته باشن ، مانن  سکضنت در خانه    یبا تا  حقضق یارتباط  یاست تصرفات ماد

 د  نضع تصر   جضد ن ارد. نیا نیب یحال، از نظر نثار   احکا ، تفا ت

   گاهی  . در مق اب ، دهنن  یم میس    تق  ی  ش    ن ید  نضع فعه بهرا  ت ی  مالک  هاهی  نظر یبرخ ت،ی  حضزه مالک در

.  رد ی ذیرا م  ت ینضع مالک کی  تنها    دان ینا  ت یاز مالک  یرا نضع خاص  یش ن ت ی جضد دارد هه مالک  یررید

مالکان در تص رفات   اراتیاخت  ،یش  ن ت یمالک  رشیت    ذ  ای رشیص ر  نظر از  ذ  ،یزمان ت یدر مضرد مالک

به تنضان      .ردیمضرد تضجه قرار گ   یبا زیمالکان ن  ریچرا هه حقضق س ا   مضاجه اس ت   ییهات یبا مح  د  یماد

 را ن ارد. یزمان ت یبردن مال مضرد مالک نیمثال، مالک حق تهف   از ب

  ت ی در مال مالک  ی  و ضاب  حاهم بر تص رفات ماد  یحقضق ت ی و ع  ی ژ هش حاو ر بررس    یاص ه چالش

تص   رفات حاهم  نیبر ا  رانی  حقضق ا  هیاس   ت هه مطابق با فقه امام  یها   نثار  قضات ، چارچضب  یزمان

  یبررس   ردمال مض ت ی و ع رییت  ایمالکان    ری  و اان تص رفات ب  ن اعن س ا ت یمانن  مس لضل یاس ت. س ضا ت

را   لایس  اختاان    تضان یم   ه،یرا خر لایباغ   کیهه فص    بهار   یفرد  ای. به تنضان ناضنه، نردیگیقرار م

 ر؟یخ ایانجا  ده   یررید یهن    تصرفات ماد ب یتخر ای یبازساز

 
1 . Amy M. Gregory, An economic analysis of a timeshare ownership, P69 



 

 

گیرد. در  قف، هر برای  اس   به این چالش،  ژ هش حاو ر از مبنای نظری مالکیت طبقاتی  قف بهره می

  تهیهم اس ت. این س اختارطبقه مالک اس ت اما تص رفاتش مقی  به حقضق س ایر طبقات   مص هحت مضقض 

تضان  الرضیی برای تحهی  مالکیت زمانی باش  .  یم ( طبقاتی هه با مح  دیت تص ر  هاراه اس ت  مالکیت ا

گضنه هه در  قف، مالکیت طبقاتی عاتاً با مح  دیت تص ر  هاراه اس ت، در مالکیت زمانی نیز اطلاق  هاان

تضان   ش ضد. بنابراین، مطالعه  و عیت مالکیت در طبقات  قف، میمالکیت با حقضق س ایر مالکان مح  د می

 مبنایی نظری برای تعیین قهار  تصرفات مادی مالکان زمانی فراهم هن .

در    یحیمقرره ص   ر زین  ی جضد دارد   قانضن م ن یمتف ا ت  یها گاهی  فقه اء   حقضق انان نظرات   د نیب در

  یها نررش   یبه دنبال احص  اء   تحه  ،یهیتحه-یفی ژ هش، با اس  تفاده از ر ش تضص    نیباره ن ارد. ا نیا

ها  چالش  یاس ت هه بتضان   اس خرض  حیجام    ص ح   گاهید کی  ارائه    رانی  حقضق ا  هیمضجضد در فقه امام

اس   تفاده    یبرا یجام    هاربرد یچارچضب قانضن کی ژ هش، ارائه    نی  ابهامات مضجضد باش    . ه   ا

 ژ هش رران   قض ات  یمس تق  برا ی  قض ا ت، مرجع قیقانضنرذاران    ژ هش رران اس ت   در مقا  تحق

به    ران،ی  تامه(   حقضق ا  هیاامام یلامدر فقه اس     یقی  تطب  یهیتحه  کردی ژ هش با ر  نیمحاهم باش   . ا

ح    فص     اختلافات    اس     به   یجام  برا یار ز   مقرره  یازهای  نررش منطبق بر ن  کی  دنب ال ارائه 

در هرچن  در خص ض،، مالکیت زمانی،  ژ هش های متع دی انجا  ش  ه اس ت  لی  اس ت. ینیتقن  یازهاین

،  جضد  ژ هش مس تقهی را در این  حاو ر یعنی قهار  تص رفات مادی مالک زمانی بررس ی  یش ینه  ژ هش

 ده .باره نشان نای

  ت ی  به هر حال، حضل مالک  یانجا  نش  ه اس ت  ل یخص ض، مضو ضع حاو ر تا هنضن  ژ هش مس تقه در

 اشاره هرد  ریبه نثار ز تضانیم ،یزمان

 ریتاجا  هیتضس  خانم سا  ران«یدر فقه   حقضق ا  یزمان  ت ی مالک  یقراردادها نییا تنضان »تبی بانامه  انی ا  1

در این  ایان   دفاع ش  ه اس ت. 1389  اقتص اد در س ال   یدر دانش راه اص فهان، دانش ک ه تهض  ادار یاح یر

تا ه تلاش نضیس  ن ه محتر  در جهت بررس  ی ماهیت   مش  ر تیت این قراردادهاس  ت   به نثار نن  نامه  

 نپرداخته است.

محا  س  ر ش   یتضس    نقا  «یزمان ت ی دارن گان مالک  یبا تنضان »ر اب  حقضق زین یررید  ینامه  انی ا -2

در    ت یاز جر    اص لا    ترب یریش ریدانش ک ه    ،ی  خ مات ادار  ییزاده در دانش راه تهض  قض ا  یدزفضل

   64محتر  تا ص فحه    س ن هیص فحه اس ت. نض 130 باًینامه هه تقر  انی ا نیدفاع ش  ه اس ت. در ا  1397س ال  

ش  ه اس ت    یزمان ت ی در فص   د   هه معنضن به نثار مالک  ی رداخته اس ت  ل  اتیدر و ان فص   ا ل به هه



 

 

 یمضرد بحث قرار گرفته اس ت  ل  یاز نثار   حقضق مالک زمان  یفص   برخ  نیبه نثار نن  رداخته اس ت. در ا

 به طضر مشخص تصرفات   قهار  نن بحث نش ه است. 

در حقضق    قیب ا تطب رانیدر حقضق ا  یزم ان  ت ی م الک  ی  نث ار حقضق  ت ی  ب ا تنضان »مط الع ه م اه   ین ام ه ا  انی    ا  -3

دفاع ش  ه    1390در س ال   یکیالکتر ن  یهاتضس   خانم الهه  ارس ا در دانش راه قم، دانش ک ه نمضزش  کا«ینمر

مضرد   یتص   رف ات م ال ک زم ان ژهی  ب ه    یم انز  ت ی ر م تنضان نن، نث ار م الک  ین ام ه، ته  انی    ا نیاس   ت. در ا

تا ص  فحه   باًی رداخته   در بخش د   هه تقر  اتیدر بخش ا ل به هه  س  ن هیقرار نررفته اس  ت. نض یبررس   

 رداخته اس ت   در بخش س ض  هه معنضن به انحلال   نثار   یزمان ت ی مالک ت ینامه اس ت، به ماه   انی ا  100

 است، صرفاً در ح  سه صفحه به مساله نثار اشاره هرده است. یزمان ت ی مالک

( نن«  نگیش   ر  میاتا  یحقضق ت ی  ماه  یزمان ت ی مالک  رشی ذ  ت یبا تنضان »قابه زین یررید  ینامه    انی ا -4

دفاع    1392در س ال    ی  تهض  انس ان  اتیمعهم، دانش ک ه ادب ت یدر دانش راه ترب  یمحا  خراس ان یتضس   نقا

در این  ایان نامه نیز نضیس  ن ه محتر  به مش  ر تیت   ماهیت قراردادهای مربض  به مالکیت  ش   ه اس  ت. 

 زمانی  رداخت است 

در   یمراد  یمه  یتضس   نقا  «یزمان ت ی مالکان در مالک یم ن  ت یبا تنضان »مس لضل  یانامه  انی ا نیهاچن -5

در این  ایان نامه نیز مش ر تیت  دفاع ش  ه اس ت.   1394م رس، دانش ک ه حقضق در س ال   ت یدانش راه ترب

 مالکیت زمانی بررسی ش ه   به  وعیت مسض لیت م نی مالکان در مالکیت زمانی اشاره هرده است.

تضس   خانم    ن«یتقضد مع قیاز طر یزمان ت ی مالک  یامکان انعقاد قراردادها  یبا تنضان »بررس    زین یمقاله ا -6

به    1392در س ال   8یا یش ااره    ن،ینض یابیبازار    قاتیتحق  ی ژ هش  -یدر مجهه تها یاح یر ریتاجا هیس ا

 در این مقاله، نضیسن ه محتر  به مشر تیت قراردادهای مالکیت زمانی  رداخته است. است.  هیچاپ رس

محا  محس ن   یتضس   نقا  ران«یدر حقضق ا یزمان ت ی مالک یحقضق ت یبا تنضان »ماه   زین یررید یمقاله   -7

در این مقاله، تلاش نضیس  ن ه به بررس  ی ماهیت حقضقی مالکیت زمانی    اس  ت.   هیبه چاپ رس     یعتی د

 معطض  ش ه است.

به چاپ   هانهیمحا  ص الح  ارس ازاده در مجهه فق  یتضس   نقا  ن«،یدر تقضد مع  یزمان  یب  راهیمقاله »جا -8

 در این مقاله نیز ماهیت بی  زمانی بررسی ش ه است. است.  هیرس

  یتضس    نقا   ران«،یدر فقه   حقضق ا یزمان   یقرارداد ب  ی  نثار حقضق  راهیبا تنضان »جا یررید یمقاله   -9

در این مقاله تص رفات مادی مالکان   اس ت.   هیبه چاپ رس    یاس  یدر مجهه مطالعات تهض  س   یتادل احا 

 زمان بررسی نش ه است.



 

 

در مجهه قض  ا ت   یعتیش  ر  یس  ع  یش   ه«، تضس    نقا یزمان بن  ت یانتقال مالک  ای یزمان   یمقاله »ب -10

 منتشر ش ه است.

 در مجهه قضا ت چاپ ش ه است. نینض زی ر  یتضس  نقا «،یزمان  یمقاله »ب  11

  یدر مجهه فقه   مبان   یص ا  حض رت  یتضس   نقا  «،یزمان  یب  ی  حقضق یفقه ت یماه  یمقاله »بررس   -12

 است   هیبه چاپ رس یحقضق اسلام

نش  ه اس ت   محضر   یگضنه اش اره ا چیتص رفات مالکان ه  ت یفیمقا ت عهر ش  ه نس بت به ه  یتاام در

 .باش یم یزمان ت ی مالک ت یدر رابطه با ماه  شتریمقا ت ب نیا یاصه

 مادی مالکان زمانی تصرفاتمبانی نظری  قف در تحهی    .1

الانفع «« اب ازداش   ت اص     م ال      ی   تس   ب  نیالع  سی قف ب ا تب ارت »تحب  ه،ی در فق ه ام ام

 زین رانی ا یقانضن م ن 55ماده  (2/388   1415اس یس تانی،   ش  ه اس ت.  فی منفعت نن( تعر  یرهاس از

   ی مال حبس   مناف  نن تس  ب نیت نکهی را بازتاب داده اس  ت  » قف تبارت اس  ت از ا  فی تعر نیها

هه فر ش   یبه نحض  هن  ینق    انتقال را از مال س هب م ینزاد  هردن،ش ضد«. در  قف، مالک با  قف  

(. 89، ،1400  ،یزدانینن مانضع، به ارث منتق  نشضد، قاب  هبه نباش    به رهن   اجاره داده نشضد ا

  نی   مح  د دارد، نه مطهق. ها   یمق  یتیماه  ن،یبر ت تیهه در  قف، مالک  ده ینش  ان م  یژگی    نی ا

  ن ی در بازه مختص به خضد مالک اس   ت، اما ا  یحاهم اس   ت  مالک زمان زین  یت زمانی منطق در مالک

 .شضدیمالکان مح  د م ری با حقضق سا  تیمالک

ها معاض ً تبارت »نس لاً بع  نس      نامهنن اس ت. در  قف  یبارز  قف، س اختار طبقات  یژگی  

  همیتهبر چن   طبق ه از مضقض   یه ه م ال  یهنر ام(.  2/79  1392  ،ینیاخا  ر دیبطن اً بع   بطن« ب ه ه ار م

طبق ه ا ل، به   تی الکم   ی  بع   از انقض   ا   ی نیطبق ه ا ل درم  تی مضقضفه به مالک نیت ش   ضد،ی قف م

خضد    تیاس ت هه هر طبقه مالک  نی ا  ی ینکته هه(.  4/63   1415  ،یاانص ار  ی نیطبقه د   درم تی مهک

تصرفات طبقه حاور هه فراتر از   ،یدل  نی. به هاینه از طبقه قبه هن ،یم  افتی از  اقف در  ااًیرا مستق

هه رابطه    شضدی رسش مطر  م  نی . حال استا رنافذی   یا  باش  ، نسبت به طبقات بع  ات ید ران ح

  ا ل   طبق ه     مضقضف ه  م ال  ب ا  (مضقضف ه ن  ارن    نیبر ت  یفعه  تم الکی   ح او   ر  ح ال  در  ه ها  یطبق ات بع  

 ست؟چی

  یتحه یش  ن تیمالک یرابطه را بر مبنا نی ا( 4/63   1415در هتاب الاکاس ب ا یانص ار  یش 

   هیاختص ا، بطن مضجضد اس ت، هه با ص   ریاختص ا، مضقت، نظ  یهرده اس ت  »طبقه مع   ، دارا



 

 

 قف     هیاز نن مت خر است...  اقف با انشاء ص ،ی  فق  در تحقق    جضد خارج  شضدی قف انشاء م

 یش  ن  تی مالک  یرری طبقه مضجضد   د  یبرا یفعه تی مالک  یکی را انش اء هرده اس ت   تی مالک ضعد  ن

هتاب الاکاس  ب   «یدر حاش    یدر مقاب ، محقق اص  فهان(.  4/63   1415 ،یطبقه مع   « اانص  ار  یبرا

به  ص رفاً یش  ن تیمعتق ن  مالک(  402   1429در منهاج الفقاه« ا یص ادق ر حان   ی  س (  120   1418ا

 تیاز مالک یتنضان نضع مس تقهنن را به تضانیمالک ش  ن اس ت   نا  یبالقضه ش خص برا تیقابه یمعنا

   ی ش    گاه ی د رس  یحال، به نظر م  نی با ا(.  4/402   1429 ،ی  ر حان3/120   1418  ،یااص فهان  رفتی  ذ

مالکان   ،یزمان تیدر مالک  رای دارد  ز  یش  تریب یهاخضان یزمان  تیمالک یتاه یهاتیبا  اقع یانص  ار

 —مال  نیها با تمش  خص هس  تن    رابطه نن ی  طر  قراردادها دارتیمضجضد، اهه  رمتص  ر ی 

نن را به  تضانیش   ک  گرفته   نا  یزمان یقراردادها  یی  تقلا  یاتتبار ترف ه ای   بر —  مضقت  هرچن 

 (.89 1392 ،یمنقط  دانست اخراسان یهه

ش   ه در به مس   له مطر   هیش  ب یادی تا ح  د ز یزمان  تیمالک یقراردادها تی و  ع  ن،ی بنابرا

 ش ه یبن صضرت زمانمالکان هه به  تیمالک  زین  یزمان  تیمالک  یباب  قف است  چرا هه در قراردادها

تضان یاس اس م نی بر ا(. 4/63  1415 ،یاس ت اانص ار  همیتهمث  طبقات مضقض   ش ضن ،یم نیمالک ت

 یخضد دارا تیدر زمان مالک  یش    مالکان زمان ی  ش  ن  یفعه تیدر مس  له مضرد بحث قائ  به مالک

 باش   ن یبر مال مضو   ضع قرارداد م یش    ن  تیمالک یدارا  ررانی د  تی  در زمان مالک یفعه  تیمالک

  ک ی مالک    نفربه چهار نفر منتق  ش  ضد   هر  یزمان   یص  ضرت ببه یاتنضان مثال، اگر خانهاهاان(. به

نس بت به   یفعه تیمالک  یفص   از س ال باش  ، در فص   بهار هه خانه متعهق به الف اس ت، الف دارا

  هرچن   —رابطه  نی.  جضد هاباش ن یم  یش  ن  تیمالک یمالکان هم نس بت به مهک دارا  هیمهک   بق

  ن ی مالک متصر  مح  د بشضد. بنابرا  ارات یهه اخت  شضدیسبب م رری   مالکان د نیت  انمی  — فوعی

هه در  ییاز ننجا یخضد حق هرگضنه تص   ر  را دارن ، منته  یفعه تیاز مالکان در زمان مالک  کی هر 

مجاز اس  ت هه   ییبر مال دارن ، تص  رفات مالک تا ننجا  یش   ن  تیهم مالک  یرری زمان افراد د نیها

با قات ه  نتمضرد از مضارد تعارض قات ه س  هط  نی ا  قتینش  ضد. در حق  ررانی باتث لطاه به حقضق د

 ان،ی رجن ی  ب56 1400  ،یزدانی ا باش  ید  قات ه، قات ه  و رر مق   م  نی  و رر بضده   در تعارض ا

   یطبقات تیهه مالک ده یبا س  ابقه، نش  ان م ینهاد فقه  کی تنضان ننکه  قف به جهینت(.  184   1390

 نییتع  یبرا  ینظر  ییمبن ا تضان یمنطق م نیتص   ر  هاراه اس   ت    ها  تی من  ، عاتاً با مح   دزمان

 فراهم هن . یمالکان زمان یقهار  تصرفات ماد



 

 

 زمانی تضس  مالکان  مالکیت تصرفات مادی در مال مضرد   .2

 30شضن    به استناد ماده  در مالکیت زمانی، هر یک از مالکان در زمان تصر  خضد، مالک مال محسضب می 

تضانن  در مال تصر  مالکانه داشته باشن . با این حال، تصرفات ننها مطهق نیست، چرا هه قانضن م نی، می 

هنن . بنابراین، این اراده وانی سایر مالکان نیز در بازه زمانی مختص به خضد مالک هستن    از مال استفاده می 

 جضد دارد هه هر یک از مالکان بای  به نحضی تصر  هنن  هه باتث ورر   ص مه به حقضق سایر مالکان  

من  شضن . به تبارت دیرر، اطلاق مالکیت مادامی است هه با وضاب    حقضق نشضد تا هاه بتضانن  از مال بهره

با برخی دیرر از قضات      مالکیت در برخضرد قات ه سهطنت    صف اطلاق  ش   یعنیدیرر تزاحم ن اشته با

از جاهه این   .( 57، ،  1397ایزدانی،    شضدمحکض  ش ه   هنار گذاشته می   مالکیت حقضق،  صف اطلاق  

ا برای دف  یمضارد، جایی است هه تصر  مالک خلا  متعار  بضده   ب  ن اینکه نفعی را جهب هرده    

رسان  در این مضارد، به مضجب قات ه  ورر بای  از  صف  ورری از مالک، ور ری باش ، به  یر ورر می

قانضن م نی در این خصض، مقرر   132ماده    .( 1398انیک هار  امامی ناینی،    دست هشی   مالکیت اطلاق  

ه  ه به  ی تصرف  مرر،  ه شضدیهاسا  ه مستهز  تضرره   ن ه  ی تصرف  خضد   کمه  در  تضان ینا  یسه»ناضده است   

قانضن اساسی هم بر این نکته تاهی    40اص     «باش .  خضد  از  رف  ورر  ایرف  حاجت    یبرا  متعار     ق ر

 هایمح  دیت از جاهه    تاال حق خضد را  سیهه اورار به  یر قرار ده .اتضان   هس نایهرده است هه هیچ

، مضاردی است هه مالک با اتاال سهطنت خضد بر مال، در مقا  سضء استفاده از حق مالکیت  صف اطلاق  

های دیرری نیز بر این  مح  دیت   شضد.رس  در این مضارد نیز سهطنت مالک مح  د می باش . به نظر می می

 مالکیت تضان گفت  به هر حال، می   ارد ش ه هه در مباحث نتی مضرد اشاره قرار خضاه  گرفت.  مالکیت  صف  

ب ین معنا هه گاه مالک نسبت به برخی  شخص بر مال، از مقضله تشکیک بضده   دارای ش ت   وعف است 

باش   لی نسبت به برخی از امضال، تصرفات ا  من  میبه طضر هام ، بهره  مالکیت از امضال، از  صف اطلاق  

  مالکیت بر مزرته      مالکیت فرد بر  یراهن را با    مالکیت تضان  »به تنضان مثال می   هایی مضاجه است با مح  دیت 

فرد بر  یراهن، مالک، حق هرگضنه تصر  را در  یراهن خضد    مالکیت بر امضال میراث فرهنری مقایسه هرد. در  

 مالکیت دارد   ب  ن اینکه حصری   مانعی در نق    انتقال، استفاده، اتراض   ... در نن  جضد داشته باش . اما  

برداری از چاه نب مزر تی، بای  مطابق  ر  است  برای مثال بهرهه  هایی ر بشخص بر مزرته با مح  دیت 

باش  یا نق    انتقال نن، مشاضل تشریفات خا، ثبتی است    1361قانضن تضزی  تاد نه نب مصضب    3ماده  

های مجاز را رتایت هن . اما در مضرد  یا مقررات خا، جهت هشا رزی منطقه خضد در نضع هاشت محصضل 



 

 

بر    رجضع هرد.  1309قانضن راج  به حفظ نثار مهی مصضب    9تضان به ماده  خصضصی بر نثار مهی می  مالکیت 

  مالکیتتضان  نن را در تصر  خضد باقی گذارد  لی این  این اساس اگر مالک امضال مهی را در اختیار دارد می

صضرت انتقال، تحت شرایطی مهز  به انتقال به  مح  د است   حق مع    هردن نن را ن ارد   هاچنین در  

 . ( 1398اتباسی، معصضمی،  «باش د لت است   در اینجا سهطه مالک بر مال مح  د می

از قضات  باب   تضانمیزمانی    مالکیت برای مشخص ش ن میزان تصرفات مادی مالک متصر  در مال مضرد  

رهن نسبت به تصرفات راهن در تین مرهضنه هاک گرفت  چرا هه در تق  رهن با اینکه راهن مالک مال  

، منتهی بای  در تصرفات خضد حقضق مرتهن را رتایت ناای    تصرفات خضد را با اعن مرتهن انجا   باش  می

زمانی هم  جضد دارد لذا مالک متصر  در   مالکیت . این ملاک   منا  در تصرفات مالکان مال مضرد  2ده 

 زمان تصر  بای  حقضق سایر مالکان را نیز ملاحظه   رتایت ناای . 

 تصرفات مادی تضس  مالک متصر   .2-1

هر    تضان یم  ت،یمختص به خضد با تضجه به حق مالک  یدر بازه زمان  یمالک زماناصض ً  ش ،    انیطضر هه بهاان

مالکان را    ریحقضق سا    یحال، با  نیبا ا  .( 138، ،  1397ایزدانی،    در مال خضد انجا  ده    یگضنه تصر  ماد

 ررید  یمال   برخ  ب یمنجر به تخر   یاست  برخ  یانضاع مختهف   یدارا   یم  نظر قرار ده . تصرفات ماد  زین

خضد ماکن است با اعن    یمالک در بازه زمان  یتصرفات ماد  ن، ی. تلا ه بر اشضن ی نن م  ریباتث اصلا    تعا

  ی مختهف تصرفات ماد   قیمصاد  ی  بررس   یب  ن اعن ننها انجا  ش ه باش . در ادامه به تحه  ایمالکان    ریسا

 . می ردازیم

 اتلا  تین تضس  مالک متصر  .2-1-1

این  در  است.  زمان تصر   در  مال  اتلا   دارد،  بررسی  به  نیاز  هه  متصر   مالک  مادی  از تصرفات  یکی 

زمانی را اتلا  ناای  یا    مالکیت ، مال مضرد  تضان میهه نیا مالک متصر    شضدمیمطر     سؤالخصض، این  

، بای  بین اتلا  مال با اعن سایر مالکان   اتلا  ب  ن اعن سایر شرها، فرق سؤالخیر؟ برای  اس  به این  

 .گیردمی گذاشت، لذا هر ه ا  ج اگانه مضرد بررسی قرار 

 
 در رهن تصرفی هن  هه منافی حق مرتهن باش ، مرر به اعن مرتهن« تضان نایقانضن م نی »راهن  793. ماده  2



 

 

 اتلا  مال تضس  مالک متصر ، ب  ن اعن از سایر مالکان زمانی . 2-1-1-1

تین مال را ب  ن اعن سایر مالکان    تضان نای ، مالک متصر ،  رس می ، به نظر  مالکیت تهی ر م،  صف اطلاق  

اتلا  هن   چرا هه تا   ی با حق تینی متعهق به سایر مالکان در تضاد خضاه  بضد  زیرا ب  ن تردی  سایر  

ایشان را بیرانه به شاار ن رد      تضاننای مالکان  لض، در حال حاور، مالکی تی نسبت به نن مال ن ارن   لی  

نضتی حق تینی نسبت به مال برای ایشان  جضد دارد  از این ر ، هرگاه مالک متصر  ب  ن اعن سایر مالکان  

در این صضرت مسلضل   وامن خضاه  بضد  چه تصرفات را به خاطر    رس میمال را اتلا  ناای ، به نظر  

منتهی با تضجه به مبنای اتخاع ش ه،   .( 78، ،  1402ااردمه،    استیفاء از مال انجا  داده باش    چه برای  یر نن

. برخی معتق ن  هه گاهی ا قات یک فع  ماکن است در تین حال هه تخه ف  باش می نضع مسلضلیت متفا ت  

. لذا فرد  باش می، تخه ف از تکالیفی هم هه قانضن بر ته ه اشخا، گذاشته است  شضد از قرارداد محسضب  

دی ه   هن    تضان می زیان  استفاده  قانضنی  قهری    مسلضلیت  مبنای  از  یک  هر  از  تین  متهف  به   برای رجضع 

به مسلضلیت قراردادی استناد هن .    تضان می. در مقاب  برخی معتق ن  هه فرد فق   ( 19، ،  1395اهاتضزیان،  

این اتلا  بخاطر  جضد قرارداد است. لذا اگر بی  زمانی نبضد ماهضک زمانی هم نبضد تا با   زمینهچرا هه ا  ً   

. ثانیاً  اگر به مضجب قرارداد شخص اجرت  ( 45، ،  1، ج  1369اهاتضزیان،    یک یرر ارتباطی داشته باشن  

خضد را در قبال مسلضلیت خضد به ان ازه معین هاهش داده باش    زیان دی ه به مسلضلیت قهری استناد هن  در 

. در مقا  جا  بن ی این د  ( 83، ،  1394امرادی،    حقیقت تعه ات قراردادی خضد را نادی ه گرفته است 

از مسلضلیت   باش مینظریه بای  تضجه داشت هه مسلضلیت قهری با تضجه به اینکه به قانضن   نظم تاضمی مرتب   

از مسلضلیت قهری معا     قراردادان اینکه طر     بهانه افراد را به    تضاننای . لذا  باش می قراردادی برتر   با تر  

افراد   بنابراین  هرد.  محر    قانضن  حاایت  از  را  ا   هنن    تضانن می دانست    استناد  مبنی  د   از  یک  هر    به 

 . ( 67، ،  1، ج 1369اهاتضزیان، 

این است هه مالک متصر ، نسبت به اتلا  مال، وامن است   این   رس میبه هر حال، ننچه مسهم به نظر  

 واان مستن  به چن  دلی  است 

تصر  مالک اگر باتث ورر دیرران شضد این    داردمی . هه بیان  3ق.    132با تضجه به ملاک مضجضد در ماده  .  1

زمانی اگر مالک متصر  مال را تهف هن  وامن است  چرا هه باتث    مالکیت تصر  مانضع خضاه  بضد. در  

 
در مهک خضد تص رفی هن  هه مس تهز  تص ر  هاس ایه ش ضد، مرر تص رفی هه به ق ر متعار ،    تضان نای هس ی» 132. ماده  3

 برای رف  حاجت یا رف  ورر از خضد باش «.



 

 

سایر افراد   مالکیت ورر به دیرر مالکان ش ه است   با تهف تین باتث ش ه است هه دیرر مضوضتی برای  

 باقی ناان . 

، شخصی هه مان  از تصر  مالک در مالش ش ه است، وامن  داردمی. هه مقرر 4ق.  309با تضجه به ماده . 2

. چرا هه  باش می تهف نن است، در مساله هنضنی نیز در فرض اتلا  مال تضس  مالک متصر ،  ی وامن  

مالک متصر ، با اتلا  مال، مان  از تصر  مالک زمانی بع ی در مال خضد ش ه است. در اینجا واان اصهی 

متهف رد تین به مالکان است   الزا  به دادن مث  یا قیات به تنضان ب ل تکهیف اصهی در مقا   فای به ته   

 . ( 211، ، 1395اهاتضزیان،    واان مستقهی نیست  باش می

  مالک متصر  خضد اق ا  به اتلا  مال ناضده است    باش می امانی    متصرفی با تضجه به اینکه ی  مالک  .  3

 . ( 1389اامامی،   باش میلذا نضتی تع ی نسبت به مال صضرت گرفته است بنابراین فرد وامن 

 اتلا  مال تضس  مالک متصر ، با اعن از سایر مالکان زمانی . 2-1-1-2

اگر مالک متصر  با اعن   روایت سایر مالکان مال را تهف ناای ، در این صضرت هیچرضنه مسلضلیتی در  

زمانی باتث  جضد اشاته    مالکیت قبال سایر افراد ن ارد. بای  تضجه ناضد هه لز   هسب روایت سایر افراد در  

  در برخی    باش نای، چرا هه اعن گرفتن مالک مسا ی با  جضد حالت اشاته  باش نایزمانی    مالکیت در  

 جضد ن ارد تحصی  اعن از سایرین نسبت به برخی تصرفات  ز  است. مث     ایاشاته مضاق  با اینکه حالت  

به خاطر حفظ حقضق دیرران   این اعن گرفتن  به خانه هاسایه هه  اختصاصی خضد  دیضار  از  گشضدن درب 

هه فرد بای  برای تهف تین از سایر افراد اجازه بریرد   باش می زمانی هم یکی از این مضارد    مالکیت .  باش می

 .( 1379ااحا زاده بزاز،    ا  وامن خضاه  بضد

 تصرفات منجر به ت ییر  وعیت مال  .2-1-2

بهکه ت ییر مادی در مال   ی    شضدنایگاهی تصرفات مالک متصر ، باتث اتلا    از بین رفتن تین مال  

زمانی، یک باغ  یلا بضده   مالک زمانی در قساتی از حیا  باغ  یلا،    مالکیت . نظیر اینکه مال مضرد  ن ردمی

   یا با اح اث دیضاری، یک اتاق به بنا، اوافه ناضده است   تصرفاتی نظیر این.  هن می با چه اح اث 

 
»هرگاه ش خص ی مالک را از تص ر  در مال خضد مان  ش ضد، ب  ن نن هه خضد ا  تس ه  بر مال  ی ا هن ،  اص ب   309. ماده  4

 لیکن در صضرت اتلا  یا تسبیب وامن خضاه  بضد«. شضدنایمحسضب  



 

 

 . باش می تصرفات منجر به ت ییر  وعیت مال به لحاظ قص    ه   مالک متصر ، دارای صضر مختهفی 

 زمانی  اق  ش ه است. مالکیت گاهی این تصرفات به خاطر اصلا    تعایر مال مضرد   1

 زمانی  اق  ش ه است. مالکیت گاهی این تصرفات به خاطر  یر اصلا    تعایر مال مضرد   2

. مانن  تعایر بنا   ده می تصرفات اصلاحی تصرفاتی است هه مالک متصر  برای اصلا    بهبضد مال انجا   

 . ( 97، ، 1370اجعفری لنرر دی،  زائ  درختان هایشاخه حذ  

در هر یک از فر ض متصضر ش ه مالک متصر  تصرفات مادی ت ییر دهن ه تین را یا با اعن سایر مالکان  

انجا  داده است یا ب  ن اعن سایر مالکان. هر یک از د  فرض حاور به طضر ج اگانه مضرد بررسی قرار  

 .گیردمی

 انجا  تصرفات با اعن سایر مالکان زمانی  .2-1-2-1

ا  مطهقاً   این صضرت تصرفات  انجا  داده باش  در  با اعن سایر مالکان  این تصرفات را  اگر مالک متصر  

. اچه این تصرفات به خاطر اصلا    تعایر باش    چه نباش  چه انجا  تعایرات  ز     باش میصحیح  

ور ری باش  چه نباش (. مشر   بر اینکه از ح  د اعن سایر مالکان تجا ز نکن . چرا هه با تضجه به ماده  

  »هیچ یک از د  شریک حق ن ارد دیضار مشترک را با  ببرد یا ر ی نن بنا  داردمی قانضن م نی هه بیان    118

یا سر تیری برذارد یا دریچه   ر  باز هن  یا هر نضع تصرفی ناای ، مرر به اعن شریک دیرر«. مالک متصر   

 تصرفات خضد را با اعن سایر مالکان انجا  داده است. لذا تصرفات ا  صحیح خضاه  بضد.

 انجا  تصرفات ب  ن اعن سایر مالکان زمانی . 2-1-2-2

در صضرتی هه مالک متصر ، تصرفات را ب  ن اعن سایر مالکان انجا  داده باش . در این صضرت، تصرفات  

  زیرا تصرفاتی هه مالک متصر  انجا  داده است، گاه به خاطر اصلا    تعایر مال  شضدمیبه د  قسم تقسیم  

انتفاع   انجا  گرفته   گاه به ه فی  یر از اصلا    تعایر بضده است. گاه هم تصرفات به ه   استفاده   

 . شضدمیشخصی از مالک است. هر یک از سه قسم، ج اگانه بررسی 

 تصرفاتی هه به ه  ، اصلا    تعایر انجا  ش ه است . 1

در مضادی هه مالک، تصرفاتی به ه   اصلا    تعایر انجا  داده، خضد د  حالت دارد  چرا هه گاهی این 

تصرفات، ور ری   ناگزیر بضده   گاهی، ور رتی به انجا  ننها نبضده است  در مضاردی هه انجا  این تعایرات  

هه اگر این تعایرات صضرت نریرد مال خراب خضاه     ایگضنه   اصلاحات برای مال  ز    ور ری باش  به  



 

 

ش    یا ح اق  از حی ز انتفاع خضاه  افتاد. در این حالت تصرفات مالک متصر  صحیح   جایز خضاه  بضد   

. اگر انجا  تعایرات  ز    ور ری باش  فرد وامن  5ق.     117چرا هه ا  ً  با تضجه به مفهض  مخالف ماده  

.  باش می نخضاه  بضد هر چن  هه ب  ن اعن سایر مالکان تصرفات را انجا  داده باش . لذا تصرفات ا  صحیح  

. هم استفاده ناضد ب ین بیان هه در اینجا بخاطر اینکه تصر  فرد برای  6ق.   132از ملاک ماده    تضانمیثانیاً   

هر چن  هه از سایر مالکان اعن    باش  می رف  ورر نسبت به تاامی مالکان بضده است لذا تصر  ا  صحیح  

ن استه باش . منتهی در این فرض اگر تاا  مقط  زمانی مالک متصر  در م ت تعایرات مست رق شضد با  

  »اگر در م ت اجاره در تین مست جره تعاییراتی  ز  نی  هه ت خیر  داردمی ق. . هه بیان    485تضجه به ماده  

مان  تعاییرات مزبضره گردد اگر چه در م ت تاا  یا قساتی    تضان نایدر نن مضجب ورر مضجر باش  مست جر  

از تین مست جره هلاً یا بعضاً استفاده ناای ، در این صضرت حق فس  اجاره را خضاه    تضان می از زمان تعایر 

زمانی با تضجه به اینکه فس  معنایی ن ارد لذا بای  منفعت تفضیت ش ه در نتیجه تعایرات   مالکیت داشت«. در  

میان تاا  مالکان سرشکن شضد   مالک متصر  اجرت الاث  منفعت خضد را از سایر مالکان مطالبه ناای  چرا  

 .( 77، ، 1394امرادی،  هه با تضجه به قات ه » ورر« ورر ا  بای  جبران شضد

در مضاردی هه انجا  تعایرات   اصلاحات برای مال  ز    ور ری نباش ، در این صضرت تصرفات مالک  

، 117. چرا هه ا  ً  با تضجه به ملاک ارئه ش ه در مضاد شضدمیمتصر  مانضع   باتث واان مالک متصر  

هه تصرفات مادی در مهک زمانی ب  ن اعن سایر مالکان مانضع    نی می. این نتیجه ب ست  7ق.   151     118

است مرر در فروی هه مال در معرض تهف   یا خرابی باش  هه انجا  این تصرفات برای مال  ز    ور ری 

 ا  اگر مالک ب  ن اعن سایر مالکان تصرفی ناای  هه  ز  نبضده، این تصرفات مانضع   واان ن ر    .باش 

 
»اگر یکی از د  ش ریک دیضار مش ترک را خراب هن ، در ص ضرتی هه خراب هردن نن  ز  نبضده، بای  نن هه خراب  117. ماده  5

 هرده مج داً نن را بنا هن «.

در مهک خضد تص رفی هن  هه مس تهز  تض رر هاس ایه ش ضد مرر تص رفی هه به ق ر متعار    برای  تضان نای»هس ی  132. ماده  6

 رف  ورر از خضد باش «.

»هیچ یک از د  شریک حق ن ارد دیضار مشترک را با  ببرد یا ر ی نن بنا یا سر تیری برذارد یا در یچه یا ر  باز  118. ماده 7

 هن  یا هر نضع تصرفی ناای ، مرر به اعن شریک دیرر«.

از مجرای مش  ترک مجرایی ج ا هن  یا دهنه نهر را  س  ی  یا تنگ هن  یا ر ی نن    یا    تضان نای»یکی از ش  رهاء   151ماده  

 نسیاب بسازد یا اطرا  نن درخت بکارد یا هر نحض تصرفی هن ، مرر به اعن سایر شرهاء«.



 

 

. دراینجا چضن فرد ب  ن اعن سایر مالکان تصرفی را انجا  داده  8ق.   582خضاه  بضد. ثانیاً  با تضجه به ماده  

   تصر  ا  مانضع خضاه  بضد. باش می است لذا وامن 

 تصرفاتی هه به ه فی  یر از اصلا    تعایر انجا  ش ه است . 2

تصرفات  یر اصلاحی، یعنی تصرفاتی هه برای تعایر   اصلا  نبضده است نظیر اح اث با چه یا اوافه هردن  

یک اتاق   امثال نن. اگر این تصرفات باتث هاهش ارزش مال بشضن . در اینجا این تصرفات به خاطر تنافی 

ز خضاه  بضد. اما اگر این تصرفات با حقضق سایر مالکان    ر د ص مه   ورر به حقضق ننان مانضع    یر مجا

چرا هه  باش می این تصرفات صحیح  9ق.   794باتث هاهش ارزش مال نشضد با تضجه به منا    ملاک ماده 

به حقضق سایرین    ایص مه مالک متصر  در مال خضد تصر  هرده است   این تصرفات هم هیچرضنه ورر    

 . ( 581- 580، ، 4، ج 1364اهاتضزیان،  . لذا این تصرفات صحیح خضاه  بضدهن نای ارد 

 تصرفاتی هه به ه   استیفاء   جهب منفعت انجا  ش ه است . 3

انجا    از تصرفات به خاطر استیفاء تصرفاتی است هه مالک به خاطر استیفاء مناف    جهب منفعت  منظضر 

. این تصرفات در صضرتی هه منافاتی با  ( 97، ،  1370اجعفری لنرر دی،    . مث  سکضنت در خانهده می

چرا مالک   باش میق. . به طریق ا لی صحیح    794حقضق سایر مالکان ن اشته باش  با تضجه به ملاک ماده  

متصر  در بازه مختص به خضد در مال خضد تصرفی را انجا  داده هه هیچرضنه ص مه   ورری برای حقضق  

. اما اگر تصرفات ا  با حقضق سایر مالکان  باش می. بنابراین تصرفات ا  صحیح  ناای نای سایر مالکان ایجاد  

در تعارض باش    به حقضق ننان ورر  ارد هن  در این صضرت تصرفات ا  به طریق ا لی با تضجه به ملاک 

. چرا هه فرد با  جضد اراده وانی مبنی بر ت   انجا  تصرفی هه باش نای ق. . صحیح    132مضجضد در ماده  

باتث ص مه   ورر نسبت به حقضق سایر مالکان گردد، با این حال مرتکب تصرفی ش ه است هه با حقضق  

 .باش نایسایر مالکان منافات دارد لذا این تصر  صحیح  

اگر مالک متصر  بع  از اتاا  بازه مختص به خضد افص  بهار( مهک را تخهیه نکن    از تسهیم نن به مالک  

  باش  می ، مالک متصر  در حکم  اصب 10ق.  631بع ی امتناع  رزد در این صضرت با تضجه به ملاک ماده 

 
 »شریکی هه ب  ن اعن یا در خارج از ح  د اعن تصر  در امضال شرهت ناای  وامن است«. 582. ماده  8

در رهن ت ییراتی ب ه  یا تص   رفات دیرری هه برای رهن ناف  باش       منافی حقضق مرتهن هم   تضان می»راهن   794. ماده  9

 نباش  به تا  ن رد، ب  ن این هه مرتهن بتضان  ا  را من  هن . در صضرت من ، اجازه با حاهم است«.

»هرگاه هس ی مال  یر را به تنضانی  یر از مس تضدع متص ر  باش     مقررات این قانضن ا  را نس س بت به نن مال   631. ماده  10

امین قرار داده باش  ، مث  مستضدع است  بنابراین، مست جر نسبت به تین مست جره، قیم یا  لی نسبت به مال ص یر یا مضلی تیهه  



 

 

بنابراین   ده نای چرا هه مالک متصر  با اینکه بازه مختص به ا  تاا  ش ه اما مال را به مالک بع ی تحضی  

،  1، ج  1398اهاتضزیان،    باش می ارده    هایزیان مالک متصر  نسبت به مالک بع ی وامن تاامی ورر    

 ،74 ) . 

 تصرفات مادی تضس  مالک  یر متصر   .2-2

انجا     مالکیت تصرفات مادی هه در مال مضرد   هه    شضدمیزمانی، ماکن است رخ ده ، گاه تضس  مالکی 

متصر  مال نیست. یعنی بالفع  مالکی تی در مال ن اشته   در بازه زمانی متعاقب مالک نن خضاه  ش . نظیر 

. بررسی ده میاینکه نقای الف، مالک فص  تابستان یک منزل است،  لی در بهار در نن مال تصرفی انجا   

تصرفات این مالک، مضوضع مبحث هنضنی است. با تضجه به تنضع تصرفاتی هه ماکن است تضس  مالک  یر  

 ههی تقسیم شضد.  محضرمتصر ، رخ ده ، بای  مطالب این مبحث به د  

 تصرفات متهف تین  .2-2-1

هه در قب  بیان ش  هه مالک متصر  حق اتلا    از بین بردن مال را ن ارد. مالک  یر متصر    طضرهاان

مالک   اینکه  به  با تضجه  بیان ا لضیت   نخضاه  داشت.  را  مال  بردن  بین  از  اتلا     ا لی حق  به طریق  هم 

هر گضنه تصرفی را انجا  ب ه  با این   تضان می     باش میمتصر  تین در بازه مختص به خضدش در تصرفش  

حال حق اتلا  هردن مال را ن ارد. حال مالک  یر متصر  به طریق ا لی حق اتلا    از بین بردن مال را 

نخضاه  داشت  چرا هه به تنضان مثال در بازه مختص فرد ب افص  بهار( هیچرضنه مالکی تی نسبت به تین  

  از بین بردن مال را داشته باش . لذا در صضرت تهف تین با تضجه به  ن ارد تا چه برس  به اینکه حق تهف  

. اما اگر مالک  یر متصر  تهف تین  باش میمالک  یر متصر  نسبت به سایر مالکان وامن    11ق.   309ماده  

را با اعن تاامی مالکان انجا  داده باش  در این صضرت هیچرضنه مسلضلیت   واانی نسبت به سایرین ن ارد   

 
، مرر در ص ضرت تفری  یا تع ی    در ص ضرت اس تحقاق مالک به اس ترداد، از تاری  مطالبه ا    باش  نایو امن    هانن  امثال  

 امتناع متصر  با امکان رد، متصر  مسلضل تهف   هر نقص یا تیبی خضاه  بضد، اگر چه مستن  به فع  ا  نباش «.

»هرگاه ش خص ی مالک را از تص ر  در مال خضد مان  ش ضد، ب  ن نن هه خضد ا  تس ه  بر مال  ی ا هن ،  اص ب   309. ماده  11

 لیکن در صضرت اتلا  یا تسبیب وامن خضاه  بضد«. شضدنایمحسضب  



 

 

چرا هه با اعن تاامی مالکان تهف تین صضرت گرفته است. تلا ه بر این، اگر تنضان استیفا از تا   یر بر 

 . استحقاق دریافت اجرت الاث  را نیز خضاه  داشت.12ق.  336فع   ی ص ق هن ، به استناد ماده 

 تصرفات ت ییر دهن ه تین تضس  مالک  یر متصر  .2-2-2

 ، گاهی با اعن سایر مالکان زمانی است   گاهی ب  ن اعن ایشان. شضد میتصرفاتی هه باتث ت ییر مادی در مال  

 تصرفات ت ییر دهن ه تین را با اعن سایر مالکان .2-2-2-1

از مالک متصر    سایر  اعن تاامی مالکان ااتم  با  اگر مالک  یر متصر ، تصرفات ت ییر دهن ه تین را 

  هیچرضنه مسلضلیتی هم نسبت به سایر   باش میمالکان( انجا  داده باش . در این صضرت تصرفات ا  صحیح  

مالکان ن ارد. ااتم از اینکه انجا  این تصرفات  ز    ور ری باش  یا نباش  برای اصلا    تعایر باش  یا  

. در این فرض چضن مالک  یر متصر  با اعن  13ق.   582نباش (. زیرا ا  ً  با تضجه به مفهض  مخالف ماده  

. مرر اینکه تع ی   تفری  هرده باش .  باش نایتاامی مالکان تصرفات خضد را انجا  داده است، لذا وامن  

ق. . هه تصرفات م ع ن شریک را جایز دانسته    151     118ثانیاً  با تضجه به ملاک   منا  مضجضد در مضاد  

است. در اینجا هم از ننجایی هه مالک  یر متصر  با اعن سایر مالکان تصرفات خضد را انجا  داده است لذا  

 . باش میتصرفات ا  صحیح   جایز  

 تصرفات ت ییر دهن ه تین ب  ن اعن از سایر مالکان. 2-2-2-2

در مضاردی هه مالک  یر متصر ، تصرفات را ب  ن اعن مالکان انجا  داده باش . در این صضرت چن  حالت  

 .شضدمی . هه در ادامه به ننها اشاره باش میمتصضر 

 صرفات منجر به اصلا  مال  . ت1

 .باش نایاگر مالک  یر متصر ، تصرفات را به خاطر اصلا    تعایر انجا  داده باش . از د  حال خارج 

این تصرفات را ب  ن اعن مالک متصر  انجا  داده است. منتهی از سایر مالکان اعن حالت ا ل این است هه 

 داشته است. در این صضرت د  حالت  جضد دارد 

 
»هر گاه هس ی بر حس ب امر دیرری اق ا  به تاهی ناای  هه ترفاب برای نن تا  اجرتی بضده   یا نن ش خص تادتاب  336. ماده  12

 مهیای نن تا  باش  تام  مستحق اجرت تا  خضد خضاه  بضد مرر اینکه معهض  شضد قص  تبرع داشته است«.

 »شریکی هه ب  ن اعن یا در خارج از ح  د اعن تصر  در امضال شرهت ناای  وامن است«. 582. ماده  13



 

 

به نحضی هه امکان تعایر در زمان دیرری  جضد    باش  حالت ا ل  انجا  تعایرات برای مال  ز    ور ری  

زی  هه مالک فص   اییز است( برای انجا  تعایرات   مثلاًن اشته باش . در این حالت اگر مالک  یر متصر  ا

چرا هه هر چن  فرد از مالک متصر  اعن ن اشته    باش میانتخاب ش ه باش . در اینجا تصرفات ا  صحیح  

ورر   تالی فاس  نن بیشتر از ت   هسب روایت    دادنای است منتهی اگر اق امی جهت انجا  تعایرات انجا   

ق. . مالک  یر متصر     132مالک متصر  بضد. چرا هه امکان داشت مال تهف شضد. لذا با تضجه به ماده  

چرا هه ا  تصر  را برای رف  ورر انجا  داده است.   با تضجه به قرارداد مضجضد میان مالکان   باش نای وامن  

.  باش می هم این شخص برای این هار انتخاب ش ه بضد لذا اگر اق امی انجا  ن ه  در قبال سایر مالکان مسلضل  

 . باش میبنابراین تصرفات ا  صحیح 

زی  هه مالک فص   اییز است برای این هار انتخاب نش ه    مثلاًاما اگر در هاین فرض مالک  یر متصر   

باش . در این صضرت اگر تصرفی را انجا  ده  مسلضل   وامن خضاه  بضد چرا هه ب  ن اعن مالک متصر   

 تصرفی را انجا  داده است   به حقضق ا  ورر زده است.

فص  زمستان    مثلاًحالت د    انجا  تعایرات  ز    ور ری نباش . یعنی بتضان تصرفات را در زمانی دیرر  

     باش می . لذا نسبت به مالک متصر  مسلضل  باش نایهم انجا  داد. در این صضرت تصرفات ا  صحیح  

بای  ورر   زیان ا  را جبران ناای  چرا هه در زمان مختص به ا  این تصرفات را انجا  داده است لذا بای   

 ا  را هم جبران ناای . هایزیان ورر   

این تصرفات را با اعن مالک متصر  انجا  داده باش  منتهی از سایر مالکان اعن ن اشته باش . در این صضرت 

  قطعاً   مالک  یر متصر     باش می تصرفات مالک  یر متصر  در هر د  فرض تصرفات اصلاحی صحیح  

با تضجه به ملاک مضجضد در ماده   ن ارد. چرا هه  ق. . تصرفات  ز       132هیچرضنه مسلضلیت   واانی 

. تصرفات  یر  ز  را هم مالک  یر  باش میهه برای رف  ورر انجا  ش ه است جایز    ور ری از ننجایی

متصر  با اعن مالک انجا  داده است لذا این تصر  هیچرضنه منافاتی با حقضق سایر مالکان ن ارد تا بخضاه   

 .باش می جایز نباش . بنابراین تصرفات ا  صحیح 

 تصرفات  یر منجر به اصلا  مال  . 2

این تصرفات را به خاطر  یر اصلا    تعایر انجا  داده باش . دراین صضرت اگر تصرفات را با اعن تاا  

.   ا  ااگر تصرفات را ب  ن اعن مالکان انجا  داده باش ( باش میمالکان انجا  داده باش  تصرفات ا  صحیح  



 

 

چرا هه تصرفات ا  با حقضق سایر مالکان منافات دارد. لذا بای     باش میدر این صضرت تصرفات ا  مانضع  

 ورر   زیان ننان جبران شضد.

 تصرفات منجر به استیفاء   انتفاع  . 3

ق. . مالک   30. چرا هه ا  ً  با تضجه به ماده  باش میتصرفات مالک  یر متصر  جهت استیفاء از مال مانضع  

به حقضق دیرران  ارد نکن . حال با تضجه به اینکه زمان    ایلطاه بای  تصرفی در مهک خضد ناای  هه نسیب    

مالک  یر متصر  فرا نرسی ه است تصرفات ا  با حقضق مالک متصر  منافات   تعارض دارد. ثانیاً     مالکیت 

تا جز  تصرفات    باش نایق. . تصرفات ا  دارای هیچک ا  از شرای  مضجضد در این ماده    132با تضجه به ماده  

مالک    هایخسارت .   در فرض تصر  فرد مسلضل جبران  باش می جایزه باش . بنابراین تصرفات ا  مانضع  

 . باش می متصر  

 زمانی تضس   یر مالکان  مالکیت تصرفات مادی در مال مضرد  .3

  مالک   باشن می زمانی نسبت به اتاال خضد در برابر یک یرر مسلضل  مالکیت هه مالکان مال مضرد  طضرهاان

  بای  خسارات   زیان ننها را   باش میمتصر  نسبت به رفتار زیان بار خضد در قبال سایر مالکان وامن  

  بای     باشن  می جبران ناای . اگر اشخا، ثالث نسبت به مال تع ی یا تفری  ناای  به طریق ا لی مسلضل  

زمانی تصرفاتی را انجا  دهن     مالکیت خسارات مالکان را جبران هنن . لذا اگر اشخا، ثالث در مال مضرد  

 ز  است هه این تصرفات مضرد بررسی   تحهی  قرار بریرد تا میزان مسلضلیت   ت   مسلضلیت افراد ثالث 

 نسبت به مالکان زمانی مشخص شضد. 

 تصرفات مادی متهف تین تضس   یر مالک .3-1

زمانی تصرفاتی را انجا  ده  هه باتث تهف مال شضد، در این صضرت چن     مالکیت اگر فرد ثالث در مال مضرد  

 حالت  جضد دارد.

ثالث با اعن مالکان این تا  را انجا  داده باش . در این صضرت ثالث هیچرضنه مسلضلیتی در قبال سایر    .1

اشاره ش  در این فرض به خاطر اینکه با اعن تاامی مالکان مال را تهف    قبلاًمالکان ن ارد چرا هه هاانطضر هه  

چرا هه فق  در صضرت تضافق تاامی مالکان    ان هردهناضده است در حقیقت گضیا خضد مالکان مال را تهف  

 مال را تهف ناضد. بنابراین فرد ثالث هیچرضنه مسلضلیتی ن ارد.  تضانمی



 

 

. باش می ثالث ب  ن اعن مالکان مال را تهف هرده باش . در این صضرت ثالث در قبال سایر مالکان وامن  .  2

. هه  ( 206، ،  30، ج  1418اخضیی،    چرا هه ا  ً  با تضجه به قات ه اتلا  »من اتهف مال ال یر فهض له وامن« 

هر هس مال دیرری را تهف هن  وامن است. در اینجا هم ثالث مال را تهف ناضده است لذا در    داردمی بیان  

انشتیانی،    . ثانیاً  با تضجه به قات ه  ورر »  ورر     زیان فی ا سلا «باش می مقاب  سایر مالکان وامن  

هیچ هس حق ن ارد به دیرری زیان بزن    هیچ ورری نبای  جبران    داردمی . هه بیان  ( 222، ،  2، ج  1403

نش ه باقی باان . بنابراین در اینجا ورری هه ثالث با تهف تین به سایر مالکان زده است بای  جبران شضد لذا  

  »هر هس مال  یر  داردمیق. . بیان    328. ثالثاً  هاانطضر هه ماده  باش میثالث در مقاب  سایر مالکان مسلضل  

را تهف هن  وامن نن است   بای  مث  یا قیات نن را ب ه ، اتم از اینکه از ر ی تا  تهف هرده باش  یا 

ب  ن تا    اتم از اینکه تین باش  یا منفعت،   اگر نن را ناقص یا معیضب هن  وامن نقص قیات نن مال  

  باش  می ی را تهف ناضده است لذا در برابر ننان وامن  است«. فرد ثالث هم با تضجه به اینکه مال مالکان زمان

  بای  خسارات ننان را جبران هن . بنابراین اگر مال تهف ش ه مثهی باش  بای  مث  نن را رد هن  هه در این  

  تاامی مالکان    گیردمی زمانی قرار    مالکیت صضرت مث ، ب ل مال تهف ش ه خضاه  بضد لذا هاین مث  متعهق  

. اگر رد مث  ماکن نباش  بای  قیات نن را بپردازد، در اینجا سهم هر یک از مالکان باشن میدر نن دارای حق  

ادزفضلی   شضدمیا  به زمان مجاضع مقاط  سایر مالکان محاسبه    مالکیت زمانی بر اساس ارزش   نسبت م ت  

. در اینجا هه تهف مال تضس  ثالث صضرت گرفته است حق اقامه دتضی برای مالکان  ( 125، ،  1397زاده،  

تهیه    تضان می   قطعاً. با این تضویح هه مالک فعهی  باش می زمانی اتم از مالک متصر     یر متصر  محفضظ  

ثالث اقامه دتضا هن  چرا هه مال در تصر  ا  بضده   ثالث در زمان تصف ا  مال را تهف ناضده است لذا حق 

ننان فرا نرسی ه است( با تضجه به    مالکیت دتضا تهیه ثالث را دارد، اما مالک ش نی اسایر مالکان هه هنضز زمان  

، در صضرتی هه مالک فعهی امتصر ( اق امی در این شضد میاینکه تهف مال باتث اخلال در حقضق ننان  

 . ( 119، ، 1390ا ارسا،  تهیه ثالث طر  دتضا نااین  تضانن می جهت انجا  ن اده باش ، 

 تصرفات مادی  یر متهف تین تضس   یر مالک  .3-2

هه   باش مییکی از مصادیق تصرفات مادی  یر متهف تین استیلاء   تسه   بر مال  یر من  یر حق ا صب( 

  باش نایدر عی  به تبیین   بررسی خضاهیم  رداخت. این تصر  از د  حال خارج 

  باش  میالف  اگر ثالث با اعن تاامی مالکان بر مال استیلاء  ی ا هرده باش  در این صضرت تصرفات ا  صحیح  

تصرفات ثالث م ع ن را با تضجه به    تضانمیچرا هه ثالث با اعن تاامی مالکان بر مال مسه  ش ه است. لذا  



 

 

. صحیح دانست. با این بیان هه هاانطضر هه شریک اگر از شریک دیرر اعن داشته باش   14ق.    118ملاک ماده  

. مرر باش می تصرفاتش در ح  د اعن صحیح خضاه  بضد، ثالث هم هه از مالکان اعن دارد تصرفاتش صحیح 

  »شریکی هه داردمیق. . هه بیان    582اینکه از ح  د اعن تجا ز ناای  هه در این صضرت با تضجه به ماده  

 ب  ن اعن یا در خارج از ح  د اعن تصر  در امضال شرهت ناای  وامن است«. وامن خضاه  بضد.

. ثالث 15ق.   308ب  اگر ثالث ب  ن اجازه مالکان بر مال مسه   ش ه باش . در این فرض با تضجه به ماده  

. بنابراین هر خسارت   ورر   زیانی را هه به مالکان  ارد هرده باش  بای  جبران هن    در  باش می  اصب  

  بای  اجرت مقط  هر مالکی را هه مان  استفاده ا  ش ه   باش میمقاب  تاامی مالکان وامن تین ماهضک  

.  ( 87، ،  1394امرادی،    است را بپردازد   در فرض تع د مناف  متعار  بای  با ترین اجرت را به ا  ب ه 

در اینجا مالکان ش نی امالکانی هه هنضز زمان تصر  ننان فرا نرسی ه است( اگر مالک فعهی امالک متصر ( 

 تهیه ثالث طر  دتضا هنن . تضانن می نسبت به ثالث طر  دتضایی انجا  ن اده باش  

. ب ین نحض هه  باش میزمانی دارای حا ت مختهفی    مالکیت تصرفات  اصب اثالث( در رابطه با مال مضرد  

است امکان دارد ثالث یا مال را تهف هرده یا اینکه نزد ا  هست   یا اینکه فق  مال از دسترس مالکان خارج  

ب  ن اینکه تهفی صضرت گرفته باش ، لذا  ز  است هه مسلضلیت  اصب از لحاظ م نی در هر مضرد به صضرت  

 ج اگانه مضرد بررسی قرار بریرد.

. تعه  16ق.    311فرض ا ل  اگر مال در نزد ثالث باش    رد نن هم ماکن باش . دراین صضرت بر اساس ماده  

   اصب حق انتخاب مث  یا قیات مال تهف ش ه را ن ارد چرا هه   باش میاصهی  اصب رد تین به مالک  

قیات نن را ب ه    مالک هم حق تقاوای قیات را ن ارد، چرا هه    تضان نایدر فرض دسترسی به مث  اصلاً  

. هاچنین در این فرض ثالث  ( 30، ،  2، ج  1379اهاتضزیان،    باش میدین  اصب فق  بازگردان ن تین  

. وامن مناف  مال هم در م ت  صب خضاه  بضد.  17ق.   320تلا ه بر وامن بضدن اص  مال، با تضجه به ماده  

 
»هیچ یک از د  ش ریک حق ن ارد دیضار مش ترک را با  ببرد یا ر ی نن بنا یا س ر تیری برذارد یا در یچه یا ر    118. ماده  14

 باز هن  یا هر نضع تصرفی ناای ، مرر به اعن شریک دیرر«.

 بر مال  یر ب  ن مجضز هم در حکم  صب است«. اثباتی » صب استیلاء بر حق  یر است به نحض ت  ان،  308. ماده  15

» اص ب بای  مال م ص ضب را تیناً به ص احب نن رد ناای     اگر تین تهف ش  ه باش   بای  مث  یا قیات نن را  311. ماده  16

 ب ه     اگر به تهت دیرری رد تین ماکن نباش  بای  ی ل نن را ب ه «.

نس بت به مناف  مال م ص ضب، هر یک از  اص بین به ان ازه مناف  زمان تص ر  خضد   مابع  خضد و امن اس ت، » 320. ماده  17

به  تضان میاگر چه اس تیفاء منفعت نکرده باش    لیکن  اص بی هه از ته ه مناف  زمان تص ر   اص بین  حق خضد بر نم ه اس ت  

 هر یک نسبت به زمان نصر  ا  رجضع هن «.



 

 

  لذا بای  اجرت الاث  مناف  مال م صضب را از زمان  صب تا زمان رد تین به مالکان یا زمان تهف نن بپردازد 

 . ( 372، ، 1، ج 1340اامامی، 

ق. . هاانطضر هه بیان ش  ثالث بای  مث    311  فرض د    اگر مال تهف ش ه باش  در اینجا با تضجه به ماده

ااگر مثهی باش ( یا قیات نن را ااگر قیای باش ( به مالکان بپردازد. منظضر از تهف مال این است هه مال خضد  

به خضد   یا به خاطر یک حادثه خارجی مث  سی  از بین بر د. اما اگر ثالث مال را اتلا  ناای    یا سبب  

هه بای  ب ل نن   باش میبهکه به خاطر اتلا    تسبیب وامن  باش نای ضان  اصب وامن تهف نن شضد به تن 

 . ( 366اهاان، ،  را بپردازد

  امکان دسترسی   رد نن به   باش میفرض سض   ثالث مال را تهف نکرده است منتهی مال از دسترس خارج  

مالک  جضد ن ارد لذا در حکم تهف خضاه  بضد. در این فرض ثالث بای  ب ل نن را ب ه  هه به نن ب ل حیهضله  

. ب ل حیهضله تبارت است از »تضض مالی هه در  ی حصضل یکی از اسباب واان مانن   صب    گضین می

سرقت   ت   امکان دسترسی مالک به تین مال با  جضد نن بر ته ه شخص نم ه است در صضرت تهف مال 

. در اینجا مالکان  ( 79، ،  2، ج  1426اجاعی از  ژ هشرران،    «شضد می گفته    ت لفیاد ش ه به تضض نن، ب ل  

ننجایی هه جا  بین چرا هه ماهیت ب ل در اینجا ماهیت  رامت است منتهی از    شضن میزمانی مالک ب ل  

ب ل را  س    تضانن میتضض   معضض بضجضد نیای  در صضرت رف  تعذر   قابهیت رد مال به مالکان، مالکان  

 . ( 33، ، 1396اصفایی، رحیای،  ب هن    تین مال خضد را ب ست ن رن 

. ب ین نحض هه  باش مییکی دیرر از مصادیق تصر   یر متهف تین تضس  ثالث ایجاد مزاحات   ماانعت  

ش ن ننان از   من بهرهثالث ب  ن اینکه مال را از تصر  مالکان خارج هرده باش ، مان  تصرفات مالکان    

لذا بای     باش می. در مقاب  تاامی مالکان وامن  18ق.    309مالشان شضد. در این فرض ثالث با تضجه به ماده  

 تاامی خسارات ننان را جبران هن .

هه به د  صضرت    باش می تصر  ت ییر دهن ه تین تضس  ثالث یکی دیرر از مصادیق تصرفات  یر متهف  

 . باش می

ثالث این تصرفات را با اعن تاامی مالکان انجا  داده باش ، در این فرض ثالث هیچرضنه مسلضلیتی ن ارد،  .  1

ق. . هاانطضر هه شریک اگر اعن داشته باش  از شریک دیرر   582     151،  118چرا هه با تضجه ملاک مضاد  

 
»هرگاه ش خص ی مالک را از تص ر  در مال خضد مان  ش ضد، ب  ن ننکه خضد ا  تس ه  بر نن  ی ا هن ،  اص ب   309. ماده  18

 لیکن در صضرت اتلا  یا تسبیب وامن خضاه  بضد«. شضدنایمحسضب  



 

 

    باش  نای. در اینجا هم هه ثالث از مالکان اعن دارد وامن  باش می   تصرفات ا  صحیح    باش نای وامن  

 تصرفات ا  صحیح خضاه  بضد.

اگر ثالث ب  ن اعن مالکان این تصرفات را انجا  داده باش ، در این فرض ثالث نسبت به مالک متصر  به  .  2

طریق ا لی وامن خضاه  بضد. بیان ا لضیت  از ننجایی هه مالک متصر  با اینکه مالک مال است   در زمان  

، منتهی در فروی هه از سایر مالکان اجازه ن اشت   ت ییرات هم ور ری نبضد در  هن میخضدش تصر   

زمانی ن ارد به    مالکیت مقاب  بقیه مالکان وامن بضد. حال ثالث هه هیچرضنه سات   ارتباطی با مال مضرد  

از دیرری است   اجازه باش میطریق ا لی وامن   اینکه مال  به  با تهم  . حتی در برخی مضارد اجایی هه 

 ق. . وامن خضاه  بضد. 308  با تضجه به ماده  شضدمی تصر  هم ن ارد( تصرفات ا  شام   صب 

از  برداریبهره مص اق دیرر تصر   یر متهف این استکه ثالث در مال تصر  هن  منتهی به جهت استفاده   

 .باش میمال هه در این فرض چن  حالت قاب  تصضر 

الف  ثالث این تصرفات را با اعن تاامی مالکان ااتم از مالک متصر     یر متصر ( انجا  داده باش . یعنی  

در ح  د اعن داده ش ه صحیح    . در این حالت تصرفات ا هن میبا اعن مالکان بر مال استیلاء دارد   تصر   

 . باش می

ب  ثالث فق  از مالکان  یر متصر  اعن داشته باش ، در این حالت ثالث نسبت به مالک متصر  وامن  

  بای  تاامی خسارات ا  را جبران هن . چرا هه ب  ن اعن ا  در بازه مختص ب ا  تصر  ناضده    باش می

 است.

ج  ثالث فق  از مالک متصر  اعن داشته باش ، دراینجا ثالث هیچرضنه مسلضلیتی در قبال سایر مالکان ن ارد  

ننان فرا نرسی ه است   از طرفی هم تصرفات ا  هیچرضنه منافاتی با حقضق ننان    مالکیت چرا هه هنضز زمان  

 . باش مین ارد، لذا تصرفات ا  صحیح 

چرا  باش میفرض در مقاب  هاه مالکان وامن  د  ثالث این تصرفات را ب  ن اعن مالکان انجا  ده ، در این

 هه ا  در حقیقت  اصب است.
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زمانی ااتم از مالک متصر     یر متصر ( نظیر    مالکیت تصرفات مادی هر یک از مالکان در مال مضرد  

     باش می اتلا    از بین بردن   یا ت ییر ماهضک زمانی اگر با اعن سایر مالکان باش ، این تصرفات صحیح  

فرد متصر  هیچرضنه واانت   مسلضلیتی در قبال سایر مالکان ن ارد. اما اگر این تصرفات را ب  ن اعن سایر  

مالکان انجا  داده باش  در این صضرت متصر  ااتم از مالک متصر     یر متصر ( نسبت به تصرفات 

سایر مالکان را جبران ناای . اما نسبت به تصرفاتی   هایزیان   بای  تاا  ورر      باش می وامن    قطعاًمتهف تین  

. الف  مالک متصر  اگر این تصرفات را بخاطر شضدمیزمانی    مالکیت هه منجر به ت ییر  وعیت مال مضرد  

ااستیفاء   جهب منفعت   یا اصلا    تعایرات  ز    ور ری   یا به خاطر  یر اصلا    تعایر منتهی 

باتث هاهش ارزش مال نش ه باش ( انجا  داده باش ، در این صضرت مالک متصر  مسلضلیتی ن ارد   وامن 

،  لی اگر این تصرفات را به خاطر اتعایرات  یر  ز    یا به خاطر  یر اصلا    تعایر باش     باش  نای

  بای     باش میباتث هاهش ارزش مال هم بشضد( انجا  داده باش  در این صضرت مالک متصر  مسلضل  

خسارات   ورر   زیان سایر مالکان را جبران هن . ب  مالک  یر متصر  اگر تصرفات را بخاطر ااستیفاء    

جهب منفعت   یا برای  یر اصلا    تعایر انجا  داده باش    یا برای اصلا    تعایر  یر  ز    ور ری  

  بای  خسارات سایر مالکان را جبران    باش میانجا  داده باش ( در این صضرت مالک  یر متصر  وامن  

 ناای . 

زمانی اگر با اعن   روایت مالکان صضرت گرفته باش ، در این   مالکیت تصرفات مادی فرد ثالث در مال مضرد  

  تصرفات ا     باش نایفرض ثالث مطهقاً اچه نسبت به تصرفات متهف تین   چه  یر متهف تین( مسلضل  

صحیح خضاه  بضد. حتی در برخی صضر هم مستحق دریافت اجرت الاث  تا  خضد خضاه  بضد، اما اگر ثالث 

این تصرفات را ب  ن اعن مالکان انجا  داده باش ، در این فرض ثالث وامن خضاه  بضد   در برخی صضر هم  

 خسارت ناضد. مطالبه دریافت از ا   تضانمیتحت تنضان  اصب 
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