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The outbreak of the COVID-19 pandemic affected the 
performance of certain contractual obligations, thereby 
presenting a new challenge for legal practitioners, 
particularly judges, in resolving the resulting disputes. In 
this regard, it is essential to address the fundamental 
question of whether a pandemic can be considered an 
external factor (causes) affecting contracts. And 
secondly, how and to what extent does it affect the 
performance of contractual obligations, as well as the 
status of contracts impacted by the outbreak? The 
present study employs a descriptive-analytical research 
method to address the aforementioned questions. It seeks 
to provide a general theory by examining judicial 
precedents concerning these questions and by 
inductively analyzing specific instances mentioned in 
legal texts regarding the impact of external factors on the 
execution of contracts and their classification. This 
theory aims to not only elucidate the legal nature of the 
COVID-19 pandemic and its impact on contracts but 
also to be applicable to other emerging events. The 
results of the research indicate that events such as the 
COVID-19 pandemic can be identified as an external 
cause. The impact of the aforementioned diseases varies 
depending on whether they lead to the “nullification of 
the contract’s subject matter” or the “impossibility of 
favorable attaining of the contract’s subject matter.” 
Depending on the case, this may result in situations such 
as the automatic cancellation of the contract (Arabic: 
 Romanized: ʾinfisākh), the right to revocation, and ,إنْفِساخ

so forth. 
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کرونا در حقوق قراردادها    ک ی پاندم   ی مار ی ب   گاه ی جا   ی حقوق   ی فقه   ل ی تحل 

 یی قضا   یۀ به رو   ی انتقاد   ی با نگاه 
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  : هاواژهکلید
 یم   اریب ،یاس    اب خ   ارج 

 ی، حک   م وض   ع19-      ک و 
ق    رارداد، ا فو    ا ، فو    خ، 

 .ی یترک یضما ت اجراها

 

بــود  رگذاریتأث یتعهدات قرارداد یبرخ یکرونا بر اجرا  کیپاندم  یماریب  وعیش
خصوص قضات در حل به  ،یکنشگران حقوق  یبرا  دیجد  یبه چالش  رونیو ازا

 یســؤال اساس ــ  نی ــبه ا  دیراستا با  نی. در ادیگرد   لیوجودآمده، تبداختلافاتِ به
از اســباب  یک ــی نوانعبــه توانــدیم  کیپانــدم  یمــاریب  ای ــپاسخ گفت که اولاا آ

آن بــر  ریتأث زانینحوه و م اا یثان ر یخ ایمؤثر بر قراردادها محسوب گردد   یخارج
 یمــاریب  وعیمتــأثر از ش ــ  یقراردادهــا  تیوضــع  زی ــو ن  یتعهدات قرارداد  یاجرا

از روش پــژوهش   ادشــدهیپاسخ به ســؤالات    یچگونه است  جستار حاضر برا
 ــیتحل -یفیتوص ــ در  ییقضــا یــۀرو  یبررس ــ ضــمناســتفاده نمــوده اســت و  یل

 مطــرح یِ جزئ قینموده است با استقرا در مصاد   یسع  ادشدهیخصوص سؤالات  
 یبنــدعقود و طبقه یبر اجرا یعوامل خارج  ریخصوص تأثدر    ،یدر کتب فقه

 یمــاریب یحقوق تیماه صیتنها در تشخ که نه دیارائه نما  یعموم  یاهیآن، نظر 
 گــرید   دی ــنوپد  یدادهایباشد، بلکه در رو   راهگشاآن بر قراردادها    ریکرونا و تأث

ماننــد  ییدادهای ــاســت کــه رو   یپــژوهش حــاک  جیداشته باشــد. نتــا  ییکارا  زین
 یرگــذاریتأث  ۀشود. نحو   ییشناسا  یعنوان سبب خارجبه  تواندیکرونا م  یماریب
 ای ــشــدن موضــوع قــرارداد«    یبه »منتف  کهنیبر اساس ا  زین  ادشدهی  یهایماریب

متفاوت است و بــر  نجامد،یمطلوب از موضوع قرارداد« ب یفای»عدم امکان است
فســخ و...   تی ــانفســاخ، قابل  لی ــاز قب  ییهاتیبــه وضــع  توانــدیحسب مــورد م

 .نجامدیب

  ی حقـوق   ی فقهـ  ل یـ(. تحل 1403. ) تهامی، سید حسین؛ قبولی درافشان، سید محمدمهـدی؛ محسـنی، سـعید؛ انصـاری، اعظـم   استناد: 
ه رو  ی انتقـاد   ی کرونا در حقوق قراردادها با نگـاه   ک ی پاندم   ی مار ی ب   گاه ی جا  ۀ بـ   . 262-235  (، 30)   16  ، ئ   ی فق      ی ه ا آئ زه .  یی قضـا   یـ
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 مقدمه 
اخیر، هیچ بیماری   ۀکه در چند ده  ایعنوان بیماریبه  19-شیوع بیماری پاندمیک کووید 

 های حقوقی ازپاندمیکی با وسعت و شدت آن در جهان رخ نداده، موجب ایجاد چالش
 ,Twigg-Flesner, 2020)زمینۀ اجرای تعهدات قراردادی در سطح جهان گردید.  جمله در

p. 9)دانان درصدد بررسی تأثیر شیوع این بیماری بر قرارداد و اجرای . در این راستا، حقوق
قضایی نیز ناچار از   ۀروی  .(1399؛ قنواتی،  1399انصاری،    ؛نیازآبادی) تعهدات قراردادی برآمدند  

ناشی از آن است. البته در قانون مدنی    ۀوجودآمدخصوص اختلافات به  گیری درتصمیم
قانون مواد  ایران،  در  به229و    227گذار  اجرای  ،  بر  خارجی  حوادث  تأثیر  به  اختصار 

است پرداخته  قراردادی  در  ، تعهدات  و صریح  کلی، جامع  از آن حکمی  خصوص    ولی 
این کوویدتأثیر  پاندمیک  بیماری  شیوع  مانند  حوادث  تعهدات  19-گونه  اجرای  بر   ،

  ، رویست. ازاینقراردادی، از حیث وضعیت حقوقی قراردادهای متأثر از آن، قابل استنباط ن 
ناچار از    ،قانون آیین دادرسی مدنی  3  ۀ قانون اساسی و ماد  167ها با استناد به اصل  دادگاه

اصول حقوقی و  معتبر  فتاوای  یا  اسلامی  معتبر  منابع  به  فقدان  هستند  مراجعه  به  توجه  با   .
در    ۀسابق ناهمگونی  نوعی  خصوص،  این  در  شرعی  حتی  و  قانونی  نص  فقدان  و  قبلی 

روی و  قابل  ۀ نظریات حقوقی  به  قضایی  است.  نمونه مشاهده  دعوی    در  ،عنوان  خصوص 
اجار  قرارداد  شعب  ۀ فسخ  استدلال  در  کرونا،  بیماری  شیوع  علت  به  مغازه  باب    41  ۀ یک 

مشهد حقوقی  عمومی  دادنام  ، دادگاه  مورخ    9909977579101298  ۀ شمار   ۀحسب 
وانین ندارد و ... سابقه در شرع  آمده است: »موضوع مطروحه، سابقه در ق  1399.9.27

که  مقدس نیز ندارد و نظر مشهور فقها در مورد آن بیان مطلبی نداشته است، مضافاا به این
فوریت ورود  گذار بهطلبد که قانونلذا می  ،قضایی نیز حاکم نیست  ۀدر این خصوص روی

نماید مشکل  و حل  اجتهاد    ،نموده  اختیار  و  بوده  مأذون  قضات  محاکم،  قضات  چراکه 
مقابل  1ندارند...«.  شعب  ،در  مانند  شعب  در   13  ۀبعضی  مشهد  حقوقی  عمومی    دادگاه 

  ۀ شمار   ۀحسب دادنام   ،خصوص دعوی انفساخ قرارداد اجاره به دلیل شیوع بیماری کرونا 
 

بر اجرای تعهدات قراردادی، با همکاری دادگستری استان خراسان رضوی، از   19-بیماری کوید ریتأثمرتبط با آراء  1.
 حقوقی و تجدیدنظر استان گردآوری و مورد استناد قرار گرفته است. یهادادگاهشعب مختلف 
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قانون آیین دادرسی مدنی،    3  ۀبا استناد به ماد  1400.3.5مورخ    140025320002329606
با استناد به برخی فتاوای فقهی، اقدام به   خود را ناچار از رجوع به فتاوای معتبر دانسته و 

با توجه به اهمیت مبانی فقهی در مباحثی که دارای    ،حال  هر  اند. درصدور حکم نموده
سعی   دارد،  وجود  قضایی  رویۀ  در  که  اختلافاتی  به  توجه  با  نیز  و  است  قانونی  ابهامات 

امامیه فقه  دیدگاه  از  ایران،  حقوقی  دکترین  به  توجه  ضمن  شد  ی  ،خواهد  شیوع    ک تأثیر 
پاندمی  در   ک بیماری  هرچند  شود.  بررسی  قراردادی  تعهدات  بر  کرونا  تأثیر    مانند  زمینۀ 

؛ جواهری  1399)قنواتی،  بیماری کرونا بر قراردادها آثار متفاوتی به رشته تحریر درآمده است  
بین ماهیت هر    کاما در جستار فعلی، ضمن تفکی   ،(1399انصاری،    ؛؛ نیازآبادی1399محمدی،  

شیوع بیماری کرونا، بر اساس مبانی فقهی    ۀ پدیده و آثار آن، سعی بر شناخت ماهیت پدید
نظری  مدنی،  قانون  در  ازآنجاکه  بود.  خواهد  حقوقی  در  ۀو  »اسباب    عامی  خصوص 

جمله    خارجی« وجود ندارد و در فقه نیز فقها طبق رسمی دیرین، در بیشتر موضوعات از
ارائ  به  اقدام  بر اساس مصادیق جزئی و مبتلابه، می  ۀاسباب خارجی،  نموده و کمتر  نظر، 

به را  قاعدموضوعات  قرار می  عمومی مورد  ۀصورت  نظریه  ،دادند بررسی    ای عام، درلذا 
به پژوهش،  رسالت  راستای  در  نگردید.  ملاحظه  خارجی«  »اسباب  صورت   خصوص 

خصوص    مطرح در فقه، در  توان با استقرا در مصادیق جزئی و مشابهِ مبنایی باید دید آیا می
و   قراردادها، حکم  بر  اسباب  این  تأثیر  علل  همچنین  و  آن  اوصاف  و  خارجی«  »اسباب 

  ۀ تنها در شناخت دقیق ماهیت این پدیدای عام استنباط نمود یا خیر  نتایج حاصل نهنظریه
بهداشتی و آثار آن بر قرارداد، بلکه در شناخت بهتر سایر مصادیق نوپدید و حتی مصادیق  

ارائ و  دیگر  یضابطه  ۀ مشتبه  هر  نبودن  یا  بودن  مؤثر  تشخیص  جهت  در  اسباب    ک ای  از 
جمع ضمن  دیگر،  نوآوری  در  بود.  خواهد  کارساز  نیز  قراردادها  بر  رویۀ  خارجی  آوری 

آرای   به  آسان  امکان دسترسی  به علت عدم  که  قراردادها  بر  تأثیر کرونا  با  مرتبط  قضایی 
آندادگاه بررسی  و  نقد  به  گردیده،  گردآوری  فراوان  مشکلات  با  اساس  ها،  بر  ها 

 شد.  دستاوردهای فقهی حاصل و نیز با توجه به اصول حقوقی، پرداخته خواهد
با توجه به مطالب فوق، در این مقاله ابتدا به شناسایی جایگاه بیماری پاندمیک کرونا  

شود. سپس نحوه و میزان تأثیر بیماری پاندمیک کرونا  می  پرداختهدر میان اسباب خارجی  
نهایت نیز   مطالعه قرار خواهد گرفت. در  مورد ،تأثیر آن بر اجرای تعهدات قراردادی و علل
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بر تعهدات قراردادی بررسی خواهد    ضمانت بیماری یادشده  تأثیر شیوع  بر  اجرای حاکم 
 شد. 

 جایگاه بیماری پاندمیک کرونا در میان اسباب خارجی .  1
ابتدای شیوع آن، هم در  پاندمیک کرونا  را تحت  ۀبیماری  قرار داد و   جوامع بشری  تأثیر 

نمود  به مواجه  مشکلاتی  با  را  قراردادی  تعهدات  برخی  اجرای   ,Twigg-Flesner)ویژه 

2020, p. 9)  عنوان سببی خارجی شناسایی  توان بیماری یادشده را بهمی. حال باید دید، آیا
قانون باید توجه داشت که  یا خیر  در مقام بررسی موضوع  ایران، در دو مادنمود    ۀ گذار 

خارجی« اکتفا نموده    ۀ»علت خارجی« و »حادث  ۀبه ذکر دو واژ   یدنم  انونق  229و    227
، ولی  (64، ص1391)شهیدی،  معروف شده است    «قاهره  ۀقو »دانان به  که بین برخی حقوق

  عامی در   ۀتعریفی از آن در قانون مدنی به عمل نیامده است. از منظر فقه امامیه نیز نظری
بیان   به  اقدام  مورد،  به  بسته  فقیهان  بلکه  است،  نشده  مطرح  خارجی  اسباب  خصوص 

عذر   یا  زمینی  و  آسمانی  آفات  مانند  عناوینی  تحت  آن  مصادیق  از  برخی  و  احکام  عام 
نموده ج1409یزدی،    )طباطباییاند  خاص  ص2،  ابن726،  ج1410،  ادریس ؛  ص2،  ،  عاملی؛  450، 

استخراج قاعد  .(262، ص2ج  ،1409 این سؤال که آیا شیوع   ۀبنابراین برای  به  پاسخ  کلی و 
عنوان سبب خارجی تلقی  تواند بهنظر فقهی می  از  ،19-های پاندمیک مانند کوویدبیماری

 شده در کتب فقهی پرداخت. جزئی مطرح بررسی برخی مصادیق گردد، لازم است ابتدا به 
مزارعه یا    ،در عقد  لشکرگاه  به  زمین  تبدیل  یا  زیاد  برف  بارش  قطع آب،  فقها  برخی 

انتفاع، بهسکونت از  یا منع ظالم  یا جنگ شدید  یا سردی شدید هوا    گاه حیوانات درنده 
ادام  نحوی مانع  به  ۀکه  را  گردد  زراعت  نمودهانجام  تلقی  موجه  و  عام  عذر  اند  عنوان 

، 1406نجفی،   ؛ مرعشی195، ص19، ج  1412قمی،   ؛ روحانی715-714، ص2، ج1409یزدی،    )طباطبایی
،  2، ج1417 سیستانی،؛ 340، ص1422؛ سیستانی، 31، ص3، ج1419مازح،  ؛؛ جزیری، غروی94، ص2ج

،  13، ج1416؛ حکیم،  247، ص 28، ج1417اشتهاردی،  ؛  265، ص5، ج1413بحرانی،    ؛ بصری149ص
 .(84ص

عنوان عذری موجه برای عدم اجرای قرارداد  به «مانع عام»در عقد مساقات نیز از تعبیر 
، 1406نجفی،    ؛ مرعشی171، ص13، ج1416؛ حکیم،  346ص  ،1422)سیستانی،  شده است    استفاده
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ص2ج آسمانی  (103،  بلایای  شامل  مساقات  عقد  در  عام  عذر  مصادیق  برخی  )مامقانی، . 
ابن 226، ص2، ج1316 یا مانع عملی   (236تا، صتستری، بی   ؛ کاظمی 450، ص2، ج1410ادریس،  ؛ 

)مثل شرعی  مانع  یا  آب  قطعی  است(  این  مثل  غصبی  قرارداد  موضوع  شود  ثابت  که 
 شده است.  عنوان (356، ص1423)مصطفوی، 

در عقد مضاربه، اگر عامل در اثناء مدت به علت مریضی عاجز گردد، برخی آن را 
نموده تلقی  موجه  ج1404)نجفی،  اند  عذر  ص26،  بحرالعلوم،  360،  ج1403؛  ص1،  سیفی 96،    ؛ 

که  . همچنان(608، ص1تا، ج؛ خمینی، بی 273، ص5، ج1419؛ بجنوردی،  40، ص1427مازندرانی،  
در  گفته اگر  است،  مورد  ۀنتیج   شده  تجارت  تازه،  مقررات  وضع  یا  قهری    نظرِ   حوادث 

طرفین غیرممکن شود یا به علت تلف سرمایه و ربح، عقد، موضوع خود را از دست دهد، 
 .(278، ص4، ج1418)طاهری، این عذر موجه خواهد بود 

اجاره نیز برخی ضمن تفکیک بین عذر عام و خاص معتقدند: معاذیری مانند   در عقد
با   مسافرت  مانع  که  عواملی  سایر  یا  سیل  وقوع  یا  برف  بارش  علت  به  جاده  شدن  بسته 
چهارپا یا اتومبیل استیجاری گردد یا بروز جنگ یا وجود حیوانات درنده یا غارت یا وجود  
دیگر،  کشور  به  سفر  از  دولت  منع  یا  استیجاری  محل  در  سکونت  جهت  عمومی  ترس 

به تلقیهمگی  موجه  و  عام  عذری  بی)گردد  میعنوان  جخمینی،  ص1تا،  اصفهانی،  577،  ؛ 
،  2، ج1410؛ خویی، 268، ص1409؛ اصفهانی، 594، ص2، ج1409یزدی،  ؛ طباطبایی99، ص2، ج1393

؛  285، ص4، ج1413بحرانی،    ؛ بصری79، ص1423قمی،    ؛ طباطبایی192-191تا، ص؛ خویی، بی 88ص
مغنیه،  78-77، ص19، ج1413؛ سبزواری،  40، ص2، ج1406نجفی،    مرعشی  . (269، ص4، ج1421؛ 

اجار   در مانند  مستأجر،  عذر خاص  یا   ۀخصوص  مستأجر  مریضی  و  سفر حج  برای  شتر 
موجه    ۀاجار  را  این عذر  برخی  آن محصول،  سرقت  و  فروش یک محصول  برای  مکانی 

ص1421)حلی،  اند  ندانسته حلی،  129،  ج1408؛  ص2،  طوسی،  140،  ج 1407؛  ص3،  ؛  489، 
 ،. در مقابل(329، ص4، ج1410،  عاملی؛  68، ص3، ج1420؛ حلی،  462، ص2، ج1410ادریس،  ابن

صورت قید عقد باشد،    جره به أمست   برخی معتقدند: اگر شرط مباشرت در استفاده از عین
است   موجه  عذری  هم  خاص  ج1409یزدی،    )طباطباییعذر  ص2،  اصفهانی،  594،  ، 1409؛ 

.  (40، ص2، ج1406نجفی،    ؛ مرعشی 192-191تا، ص؛ خویی، بی 88، ص2، ج1410؛ خویی،  268ص
کید بر اصل لزوم قراردادها معتقدند: اگر شخصی برای کندن چاهی اجیر   برخی فقها با تأ
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شود و به سنگی برخورد کند، اگر امکان زدن نقب باشد مکلف است نقب بزند، اگرچه  
این کار برای او مشکل باشد و اگر امکان کندن چاه و نقب زدن وجود نداشته باشد، در  

برخی    ،. در مقابل(237ص  ،3، ج1387)طوسی،  گردد  عذر موجه محسوب می  ،این صورت
شده باشد و به علت سختی زمین یا مریضی یا    معتقدند: اگر شخصی برای حفر چاه اجیر 

شده باشد، عذری    سایر موانع، حفر مابقی آن متعذر یا متعسر گردد و شرط مباشرت اجیر
 .(51، ص1، ج1417؛ جمعی از پژوهشگران، 291، ص27، ج1404)نجفی، موجه است 

مصادیق از  آیا  که  سؤال  این  به  پاسخ  راستای  در  نظریهحال  یادشده،  عام  جزئی  ای 
توان گفت: اسباب خارجی فوق با توجه به مبتلابه بودن آن  استخراج است یا خیر  میقابل

زمان مکاندر  و  مورد ها  مختلف،  باب    های  از  و  نبوده  حصری  و  است  بوده  فقها  توجه 
خصوصیت می  ،الغاء  مورد  به  وضوح  بسته  برای  گردد.  نیز  دیگری  مصادیق  شامل  تواند 

به شرح ذیل   ای بندیتوان طبقهشده در فقه، میمطرح  ۀآوری مصادیق پراکندبا جمع ،بیشتر
 استخراج نمود:

به   ،عواملی نظیر سیل، بارش زیاد برف و سردی شدید هوا  :اول: حوادث طبیعی   و 
خشک  ،کلیطور   و  آتشفشان  و  زلزله  مانند  طبیعت  نیروی  از  ناشی  و...  عوامل  سالی 

 مشمول عنوان »حوادث طبیعی« است. 
شامل تمام موانع فیزیکی که انجام یک عمل یا اجرای تعهدات را    :دوم: موانع عملی

به سکونت  ، گرداندغیرممکن می زمین کشاورزی  تبدیل  یا  قطع آب کشاورزی  گاه  مثل 
به علت ریزش کوه بسته شدن جاده  یا  درنده  موانع ممکن   . حیوانات  از   این  ناشی  است 

 حوادث طبیعی باشد. 
قانونی موانع شرعی مانند ممنوعیت شرعی مستخدمه جهت    :سوم: موانع شرعی و 

ورود به مسجد و منع قانونی مانند ممنوعیت تجارت در موضوع مضاربه یا منع از سفر در  
گذار  های ناشی از تصمیم قانونتمام ممنوعیت  ،به صورت کلی  . ونقلوسایل حمل  ۀاجار 

 توان گنجاند. صلاح حکومتی و قضایی را در ذیل این طبقه میو سایر مراجع ذی
اجتماعی خاص  حوادث  و  وقایع  و حوادثی    :چهارم:  اشغال  غارت،  مانند جنگ، 

ها و تحریم  تمامی حوادث سیاسی مثل آشوب و انقلاب  ،صورت کلی  ترس عمومی و به 
 . بررسی است  قابل طبقهبا احراز شرایطی در این  ،اقتصادی
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یا مضارب  وضعیتی    :پنجم: وضعیت خاص یکی طرفین قرارداد مثل بیماری عامل 
یا حتی   یا بیماری مستأجر در برخی موارد خاص  انجام عمل شود  از  که باعث عجز وی 

 سوم مطرح گردید، در اینجا نیز قابل بررسی است. مورد  عذر شرعی بانوان که در 
آوری و عامی در این خصوص ملاحظه نگردید، ولی با جمع  ۀفقه، نظری  لذا هرچند در

پراکندطبقه و    ۀبندی مصادیق  نبوده  خارجی« که حصری  »اسباب  عنوان  مذکور، تحت 
تاریخ فقاهت داشته و  خصوصیتی نیز ندارند، می توان گفت: این نظریه قدمتی به قدمت 

گسترده اسبابی  طیف  از  ارادرا  ای  از  خارج  آن  وقوع  است  ۀکه  قرارداد  شامل    ،طرفین 
 گردد. می

بررسی قرار نگرفته است، لکن برخی    در فقه صراحتاا اوصاف »اسباب خارجی« مورد
این یا فورس  ۀکه قو نویسندگان حقوقی معتقدند: برای  باید  قاهره  تلقی گردد،  ماژور مؤثر 

،  1394؛ کاتوزیان،  118، ص1364)صفایی،  بینی و خارجی باشد  پیش  قابل  قابل دفع و غیر  غیر
ص4ج فوق(182،  مصادیق  بررسی  با  می.  آنالذکر  تمام  اشتراک  وجه  گفت:  این  توان  ها 

متعهد باشد، لذا شرط خارجی بودن حادثه یا    ۀاست که حادثه یا مانع، نباید منتسب به اراد
بینی بودن نیز هرچند در  پیش  قابل  خصوص غیر  مانع عملاا مفروض تلقی شده است. در

قابل   خارجی،  اسباب  این  اگر  ولی  است،  نیامده  میان  به  صحبتی  آن  از  صراحتاا  فقه 
یا نمیپیش باشد  ارادبینی  جازم جهت متعهد ساختن خود در ذیل    ۀتوان طرفین را دارای 

دانست قرارداد  می  ،یک  علییا  را  آن  اجرای  موضوع،  به  علم  با  متعهد  گفت:  رغم توان 
در صورت تخلف، مسئول خسارات وارده  و    ،وقوع حدوث سبب خارجی تضمین نموده

  صورتی   توان گفت: دراجتناب بودن اسباب خارجی نیز می  قابل  خصوص غیر   است. در
قاعد طبق  ننماید،  چنین  متعهد  و  نمود  دفع  را  آن  یا  جلوگیری  حادثه  وقوع  از  بتوان    ۀ که 

)عمید علیه خود اقدام نموده است و با توجه به اصل لزوم    (94، ص1393)عمید زنجانی،  اقدام  
از   (190، ص1393زنجانی،   لذا  یا جبران خسارت وارده است.  قرارداد  اجرای مفاد  از   ناچار 

غیر نیز  فقهی  غیر  قابل  لحاظ  و  مذکور  پیش  قابل  اجتناب  اسباب  بودن  خارجی  و  بینی 
 عنوان اوصاف اسباب خارجی، مورد تأیید قرار گیرد. تواند بهمی

پاسخِ  به  نوبت  فوق  نکات  به  توجه  با  بیماری  حال  شیوع  آیا  که  است  سؤال    ای این 
تواند از مصادیق اسباب خارجی باشد  در پاسخ باید گفت  می  19-پاندمیک مانند کووید 
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تحلیل    قاهره ۀ  ماژور یا قو فوق را بر اساس فورس  ۀها، ماهیت پدید برخی از شعب دادگاه
ۀ  رضوی حسب دادنام  دادگاه تجدیدنظر استان خراسان  13  ۀعنوان نمونه، شعب اند. بهنموده
است: »...به    چنین استدلال نموده   1400/ 06/03  مورخ  140025390002346515  ۀشمار 

قاهره محسوب شده و خارج از اختیار طرفین بوده    علت شیوع ویروس کرونا که نوعی قوۀ
  227آمده نداشته و موضوع مشمول مواد  و مستأجر اختیار و اقتداری در دفع وضعیت پیش

دادنام  229و   در  شعبه  همین  یا  است...«  بوده  مدنی    ۀ شمار ۀ  قانون 
که  است: »...با عنایت به این  استدلال نموده  1/7/1400  مورخ  140025390007038866

رفع و اجتناب بوده که    قابل  بینی و غیرپیش  قابل  ویروس کرونا یک عامل خارجی و غیر
قابل دفع و اجتناب بودن آن در این باب نباید تردید نمود...«.    ماژور بودن و غیردر فورس

ماژور یا مانع  شیوع بیماری ساری در یک محل را از مصادیق فورسدانان نیز  برخی حقوق
. همچنین در  (85، ص2، ج 1376؛ امامی،188، ص4، ج1394)کاتوزیان،  اند  عمومی تلقی نموده

ماد  »م«  مالی دولت    28  ۀبند  مقررات  از  بخشی  تنظیم  قانون  به  مواد  برخی  الحاق  قانون 
می  1393مصوب   اشعار  ازکه  غیرمترقبه  »...حوادث  و    دارد:   ... زلزله،  سیل،  جمله 

انسانی و دامی و حیاتهای همهبیماری نیز بیماری همهوحش ...«، قانونگیر  گیر گذار 
اعلا  مصداق  پاندمیک  بیماری  که  به  یانسانی  را  است  حادثآن  مورد    ۀعنوان  غیرمترقبه 

چنان است.  داده  قرار  شدشناسایی  گفته  فورس  ،که  اصطلاح  تسامح  قوۀبا کمی   ماژور، 
قانون فوق   ۀقاهره و حادث آرا و  به  غیرمترقبه که در  اشاره شده، در یک معنا  آن  به  الذکر 

 کار رفته است. 
ها برای کنترل شیوع بیماری پاندمیک، با تصویب مقررات و  گفتنی است گاهی دولت

فعالیت برخی  نمودن  محدود  به  اقدام  میمصوباتی،  اجتماعی  و  اقتصادی    . نمایندهای 
این راستا برخی   مصوبات مزبور ممکن بر اجرای تعهدات قراردادی مؤثر باشد. در  است 

ها از دولت  ۀماژور نباشد، شرایط ایجادشدمعتقدند حتی اگر نفس کرونا از مصادیق فورس
  برخی نیز به  .(36، ص1399محمدی،   ؛ جواهری12، ص1399)قنواتی، ماژور است مصادیق فورس

فورس  طور یا  خارجی  حوادث  مصادیق  از  را  دولتی  و  قضایی  دستورهای  ماژور کلی، 
ج1394)کاتوزیان،  اند  دانسته ص4،  شعبانی190،  ص1393دی،  محمحاجی   ؛؛  این  (124،  در  لذا   .

فرض، هرچند اجرای تعهد عملاا ممکن است، ولی تمام قواعد مربوط به تعذر واقعی در 
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  13  ۀ. در رویۀ قضایی نیز شعب (191، ص1399نامقی،    باستانی  ؛)امینیتعذر قانونی جاری است  
خراسان استان  دادنام   تجدیدنظر  حسب  خصوص  این  در    ۀ شمار ۀ  رضوی 

نموده  1/7/1400  مورخ   140025390007038866 استدلال  »تصمیمات    چنین  است: 
می اتخاذ  کرونا  با  مبارزه  ملی  ستاد  سوی  از  که  از  حاکمیتی  پیشگیری  جهت  در  شود 

می آن  یا  شدت  و  موجر  فعل  به  منتسب  که  خاص  عذر  یک  از  خارج  امر  این  و  باشد 
 . باشد...«مستأجر است می

نظری به  توجه  با  نیز  فقهی  حیث  در ارائه  ۀاز  می  شده  خارجی  اسباب  توان  خصوص 
بهداشتی، باعث ایجاد ترس عمومی در   ۀعنوان یک پدیدگفت: شیوع بیماری پاندمیک به

می آن  از  ناشی  فوت  احتمالاا  و  طبقابتلا  با  منطبق  لذا  اجتماعی    ۀگردد،  خاص  حوادث 
ها مؤثر  گونه بیماریاین  ها جهت کنترل و پیشگیری ازاست. همچنین اگر مصوبات دولت

این قانونی،  گونه ممنوعیتدر اجرای قراردادها تلقی گردد،  نیز در ذیل موانع شرعی و  ها 
شرایط   قابل احراز  با  پاندمیک  بیماری  شیوع  فرض مذکور،  هر دو  در  لذا  است.  بررسی 

ه  بها  گردد. رویۀ برخی دادگاهمیمربوط، از حیث فقهی و حقوقی از اسباب خارجی تلقی
 دهد. تأیید قرار میگفته نیز این استنباط را مورد  شرح پیش

به .  2 پاندمیک  بیماری  شیوع  اجرای  تأثیر  بر  خارجی  اسباب  از  مصداقی  عنوان 
 تعهدات قراردادی و بررسی علل آن 

صورت مطلق    تواند بهحدوث یک سبب خارجی مانند شیوع بیماری پاندمیک کرونا نمی
توان تأثیر آن را در تمام قراردادها  فرض مؤثر بودن نیز نمی  بر تمام قراردادها مؤثر باشد. بر

کووید بیماری  شیوع  اثر  ابتدا  بنابراین  دانست.  می  19-یکسان  تبیین  قراردادها  و  بر  شود 
بتوان در مرحل   د یتأثیر اسباب خارجی بر قراردادها بررسی خواهد گرد   سپس علل بعد    ۀتا 

 وضعیت حقوقی قرارداد متأثر از کرونا را مطالعه نمود. 
 تأثیر شیوع بیماری پاندمیک بر اجرای تعهدات قراردادی   ۀ و نحو   . میزان 1.  2

ممکن گاه  است،  متفاوت  قرارداد  شرایط  و  نوع  به  بسته  کرونا  بیماری  شیوع  است    تأثیر 
اجرا  باعث غیر  امکان  قابل  تعهد  اجرای  )تعذر( و گاهی هرچند  قرارداد گردد  پذیر  شدن 

این راستا برخی  دشوار می  ناپذیریتحمل  است، ولی اجرای آن به نحو گردد )تعسر(. در 
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  و   ماژور و تغییر شرایط و اوضاعرا تحت عنوان فورس  19-ها شیوع بیماری کوویددادگاه
مورد داده  احوال  قرار  دادنام   ،مثالبرای    .اند بررسی    مورخ   9909977575601462  ۀدر 

عمومی  6  ۀشعب  10/1399/ 18 شرایط    حقوقی  دادگاه  به  توجه  »با  است:  آمده  مشهد 
فورس و وضعیت  افزایش  موجود  و  ویروس کرونا  انتشار  به جهت  بر جامعه  ماژور حاکم 

ها...«. گاه بین شرایط و حالات مختلف تفکیک صورت پذیرفته  گزاف و سنگین قیمت
کل حقوقی    ۀ ادار   3/6/1399  مورخ   300/99/7  ۀ شمار   ۀ حسب نظری   ،طور مثال  به  .است

توان شیوع بیماری کرونا و اجرای طرح  یه آمده است: »اولاا به نحو اطلاق نمیئ قضاۀ  قو 
نهاد  فاصله و  عنوان  مشمول  را  قراردادی  تعهدات  اجرای  بر  آن  آثار  و  اجتماعی  گذاری 
دانستفورس برنحوی  به  ،ماژور  آن،    که  ضمن  شروط  و  قراردادها  ماهیت  و  نوع  حسب 

رسیدگی   مستلزم  آن  احراز  است که  متفاوت  است«وضعیت  با  .قضایی  نظریه  کمی    این 
بیماری   شیوع  اینجا  در  که  خارجی  سبب  یک  وجود  بین  تفکیک  همان  اغماض، 

 دهد. کروناست، با تأثیر آن بر قراردادها را نشان می
گفتنی است گاه وجود سبب خارجی باعث رونق برخی مشاغل و قراردادهای مرتبط  

  ۀ در اثر شیوع بیماری کرونا بسیاری از مشاغل فعال در حوز   ،عنوان نمونهبه  .گردد با آن می
از   بعد  بنابراین  گردیدند.  برخوردار  خوبی  رونق  از  آن  با  مرتبط  قراردادهای  و  بهداشتی 
احراز سبب خارجی، بسته به نوع و شرایط قرارداد، باید دید آیا سبب خارجی بر آن مؤثر  

  ۀ شمار ۀ  مشهد حسب دادنام حقوقی  دادگاه عمومی  18  ۀشعب  ،مثال  برای  بوده است یا خیر 
یک    ۀخصوص دعوی فسخ قرارداد اجار   در  23/12/1399  مورخ  9909977576801631

ساله بوده و شرایط سخت کرونایی  اجاره پنج  که عقد مغازه با این استدلال »...نظر به این
پیدا عادی  روال  وضعیت  کشور  شهرهای  اکثریت  حاضر  حال  در  و  بوده  کرده    مقطعی 

اقدام به رد دعوی فسخ اجاره نموده این قسمت میاست. در جمع  است...«  توان  بندی 
همچنین   و  قرارداد  بر  آن  نبودن  یا  بودن  مؤثر  خارجی،  سبب  وجود  احراز  از  بعد  گفت: 

 د. کر صورت خاص بررسی   میزان و نوع تأثیر آن را بسته به نوع و شرایط هر قرارداد، باید به 
 تأثیر اسباب خارجی بر اجرای تعهدات قراردادی . علل 2.  2

اجرای  بر  خارجی  سبب  یک  علتی  چه  به  که  است  این  پژوهش  این  سؤالات  از  یکی 
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جزئی    تأثیر اسباب خارجی که در برخی مصادیق  گردد  بررسی عللقرارداد مؤثر واقع می
نماید. در صورت  ای عام در این خصوص میشده، کمک شایانی به استخراج ضابطه  بیان

توان برای تشخیص مؤثر بودن شیوع بیماری پاندمیک  ای، از آن میاستخراج چنین ضابطه
 بر اجرای تعهدات قراردادی و تبیین وضعیت حقوقی قرارداد متأثر از آن استفاده نمود. 

فقها در ضمن بررسی تأثیر حدوث برخی اسباب خارجی، گاه علت تأثیر این اسباب را  
مصادیق ضمن  نموده  در  مطرح  عللجزئی  تسامح  باکمی  در    اند.  خارجی،  اسباب  تأثیر 
 توان به شرح ذیل تقسیم و تحلیل نمود: کتب فقهی را می

 منتفی شدن موضوع قرارداد   . 1-2-2
رفتن موضوع یا عدم تحقق یکی    تأثیر اسباب خارجی را بر مبنای از بین  برخی از فقها علل

اند. در این راستا برخی فقها معتقدند: تعذر عمل  از عوضین یا عدم مالکیت توجیه نموده
  ۀ اجار   که تعذر عمل در عقد رفتن یکی از عوضین است، همچنان  در مزارعه باعث از بین

خصوص علت تأثیر عذر عام در عقد    . در(84، ص13، ج1416)حکیم،  اشخاص، مؤثر است  
از عین استیفای  امکان  عدم  به علت  معتقدند:  برخی  عام  أ مست   اجاره،    ۀ منزل بهجره، عذر 

. برخی دیگر (40، ص2، ج1406نجفی،    ؛ مرعشی593، ص2، ج1409یزدی،    )طباطباییتلف است  
به معاوضه  تحقق  عدم  باعث  اجاره،  در  عام  عذر  در    معتقدند:  منفعت  وجود  عدم  دلیل 

. برخی دلیل تأثیر وقوع عذر  (78  تا  77، ص19، ج1413)سبزواری،  شود  مقابل عوض دیگر می
. برخی آن را  (268، ص1409)اصفهانی،  اند  عام را در قالب عدم مالکیت منفعت توجیه نموده

آغاز در  شبیه موردی می از  و  نداشته  را  قابلیت تحقق در خارج  ابتدا  از  دانند که منفعت 
تا، ، بی خویی؛  88، ص2، ج1410)خویی،  مالکیت موجر نبوده تا آن را به مستأجر تملیک کند  

رفتن    تأثیر اسباب خارجی یادشده، بر مبنای از بین  . وجه مشترک تمام علل(192  تا  191ص
جهت   به  که  است  شده  توجیه  مالکیت  عدم  یا  عوضین  از  یکی  تحقق  عدم  یا  موضوع 

با و  یاد خواهد    اختصار  قرارداد«  »منتفی شدن موضوع  عنوان  آن، تحت  از  تسامح  کمی 
 شد. 

 مطلوب از موضوع قرارداد   ۀ رفتن امکان استفاد   از بین .  2-2-2
علل فقها  عدمبرخی  یا  قابلیت  عدم  اساس  بر  را  خارجی  اسباب  از    تأثیر  استفاده  امکان 
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اند. در این راستا برخی معتقدند: در عقد  موضوع قرارداد یا عدم مرغوبیت آن توجیه نموده
گرفتگی زمین، علت مؤثر  مزارعه، در صورت به وجود آمدن مانعی مانند قطع آب یا آب
؛ غروی  ؛)جزیرینظر است    بودن آن بر سرنوشت قرارداد، عدم قابلیت زمین برای زرع مورد 

. برخی علت  (91، ص20، ج1413؛ سبزواری،  108، ص2، ج1417؛ سیستانی،  31، ص3، ج1419مازح،  
بهره  را عدم  نمودهامکان  عنوان  مزارعه  مورد  زمین  از  ج1413بحرانی،    )بصریاند  مندی   ،5 ،

. برخی در عقد اجاره، علت مؤثر بودن اسباب خارجی را عدم مرغوبیت منفعت  (265ص
اند: در صورت مسدود شدن راه بین  مثال گفته  عنوانجهت تملیک آن عنوان نموده و به

توان به اجاره  دو شهر، چون حیوان چهارپا قادر به عبور از آن نیست، لذا منفعت آن را نمی
. در اینجا نیز علل مربوط به تأثیر اسباب خارجی بر اجرای (79، ص1423قمی،    )طباطباییداد  

عدم یا  مرغوبیت  عدم  یا  قابلیت  عدم  مبنای  بر  قراردادی،  از   تعهدات  استفاده  امکان 
بین »از  عنوان  تحت  اختصار  جهت  به  که  است  قرارداد  استفاد  موضوع  امکان    ۀ رفتن 

شدن   »منتفی  بر  مبتنی  علل  بین  تفاوت  شد.  خواهد  یاد  قرارداد«  موضوع  از  مطلوب 
مطلوب از موضوع قرارداد«،    ۀرفتن امکان استفاد  موضوع قرارداد« با علل مبتنی بر »از بین

بلکه معتقدند    ،داران گروه اخیر، قائل به منتفی شدن موضوع نیستنددر این است که طرف
 برد. مطلوب از موضوع قرارداد را از بین می ۀسبب خارجی صرفاا امکان استفاد 

علل بررسی  نیز  قضایی  رویۀ  اختلاف    در  حل  برای  خارجی،  اسباب  از  برخی  تأثیر 
قابل پاندمیک  بیماری  شیوع  به  مربوط  است  دعاوی  مثال  به   . مشاهده    13  ۀ شعب   ،طور 

عمومی  دادنام  حقوقی  دادگاه  حسب  مورخ    140025320002329606  ۀ شمار ۀ  مشهد 
پذیر در اطراف حرم امام  یک مهمان  ۀخصوص احراز انفساخ قرارداد اجار   در  5/3/1400

نموده استدلال  چنین  کرونا  شیوع  علت  به  این  رضا)ع(  به  توجه  با   : »...رابعاا که  است. 
شود و از حقوقی عینی  موجب آن مستأجر مالک منافع عین می  اجاره عقدی است که به 

ید و مستفاد  مطلوبه را بنما  ۀجره استفاد أمست   شود و مستأجر باید بتواند از عینمحسوب می
از قانون مدنی آنچه موجب و علت    481و    480و    479و    478از متون فقهی و نیز مواد  

عقد  بطلان  یا  و  انفساخ  یا  عنوان   فسخ  یا    اجاره  منفعت  نقصان  از  است  عبارت  شده 
از عین از منفعت  استفاده  استیفا و  یا عدم  و  انتفاع  بنابرأمست   صعوبت در  این علت   جره، 

احکام مذکور نص داریم که علت   ۀ شده و دربار  حکم به فسخ یا بطلان و انفساخ تصریح 



 30ش، 1403تان زمسو  پاییز، 16 ۀدور  .............................................................   248

اگر علت حکم مصرح و   ،مطالب مشروحبه لذا با توجه  ،شودحکم از آن نص استفاده می
توان از اتحاد  منصوص باشد، در این صورت، در موردی که حکمش مسکوت است می

مورد   در  را  علت  همان  و  نمود  استفاده  حکم  آن  اصطلاحی  ملاک  وحدت  یا  طریق 
اینمسکوت و  کرد  جاری  منصوص  عنه  قیاس  نوع  قاطبیک  نزد  و  محسوب  فقها    ۀالعله 

  ۀ شمار ۀ  رضوی حسب دادنام  تجدیدنظر استان خراسان  13  ۀعظام حجیت دارد...« یا شعب
نموده   1/7/1400  مورخ  140025390007038866 استدلال  طرفی   چنین  از   ...« است: 

می عام  را  عذری  عظام  فقهای  از  عین جمعی  شود  سبب  عذر  آن  که  از أمست   دانند  جره 
لاضرر دلیل بر این منظور    ۀعسر و حرج و قاعد  ۀمنافع خارج شود و قاعد  یفای قابلیت است

لحاظ  جره را ببرد... لذا به  أمست   مطلوب و کمال انتفاع از عین  ۀاست که مستأجر استفاد
عقد  ۀادام از  مقصود  منفعت  کسب  عدم  در  مستأجر  برای  را  آن  باید  ویروس  این    وجود 

استدلال دانست...«.  قابلاجاره  کوششی  مذکور،  از    های  استفاده  جهت  در  تحسین 
تأثیر اسباب خارجی، برای تعیین تکلیف    حقوقی موجود و بررسی علل  -های فقهیقابلیت

 وضعیت قراردادهای متأثر از شیوع بیماری پاندمیک است. 
خصوص علت تأثیر اسباب خارجی بر اجرای   ای عام درحال در مقام استخراج ضابطه

می قراردادی  موضوع  تعهدات  شدن  »منتفی  به  منتهی  خارجی  اسباب  اگر  گفت:  توان 
بین »از  یا  استفاد  قرارداد«  امکان  می  ۀ رفتن  گردد،  قرارداد«  موضوع  از  آن  مطلوب  توان 

با   پرسش مرتبط  به  پاسخ  دانست. در  قراردادی  تعهدات  اجرای  بر  مؤثر  را  سبب خارجی 
  ۀ تواند مشمول نظریه و ضابطکه آیا شیوع بیماری پاندمیک میموضوع پژوهش مبنی بر این
عنوان  که شیوع بیماری پاندمیک بهتوان گفت: با توجه به ایناستخراجی فوق گردد  می

یک سبب خارجی پذیرفته شد و ازآنجاکه در برخی قراردادهای متأثر از بیماری پاندمیک  
بین از  یا  قرارداد  موضوع  شدن  )منتفی  علل  استفاد  این  امکان  موضوع    ۀرفتن  از  مطلوب 

عنوان یک سبب خارجی مؤثر بر اجرای توان آن را بهمشاهده است، لذا می  قرارداد( قابل
 قرارداد تلقی نمود. 

اثبات   به  باید  و  بوده  اصل  خلاف  امری  خارجی،  علت  تأثیر  که  داشت  توجه  باید 
قابل  .برسد عرفاا  که  جزئی  تأثیر  صرف  نمی  بنابراین  باشد،  برای اغماض  مستندی  تواند 

شعب  راستا  این  در  باشد.  قراردادی  تعهدات  اجرای  از  رهایی  و  آن  به  دادگاه    13  ۀ توسل 
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بر    حقوقی  عمومی مبنی  اختلاف  حل  شورای  رأی  به  نسبت  تجدیدنظر  مقام  در  مشهد 
دادنام حسب  کرونا،  بیماری  شیوع  علت  به  اجاره  قرارداد  فسخ  بر  حکم    ۀ شمار ۀ  صدور 

نموده   10/9/1399مورخ    9909977580500301 استدلال  به    چنین  عنایت  »با  است: 
باشد و ممانعتی از که شغل مستأجر، فروشندگی شال و روسری )پوشاک و البسه( میاین

  ، جره برای استیفاء منفعت از بین نرفتهأمست   فعالیت کسبی وی ایجاد نشده و قابلیت عین
جره شده و چنین امری  أمست   وری کامل و کمال انتفاع از عینفقط شرایط خاص مانع بهره

به   لذا دادگاه مستنداا  نیست،  از سوی مستأجر  اجاره  قرارداد  یا بطلان  برای فسخ  مجوزی 
دادنام   358و    2مواد   امور مدنی  در  دادرسی  آیین  رد  معترض  ۀقانون  قرار  و  نقض  را  عنه 

 دارد«. می دعوا صادر و اعلام
 وضعیت حقوقی ناشی از تأثیر شیوع بیماری پاندمیک بر قرارداد .  3

وضعیت  در کرونا،  شیوع  از  متأثر  قراردادهای  ازخصوص  گوناگونی  حقوق  جمله    های 
طرح و بررسی است که بعضاا در رویۀ قضایی نیز مشاهده    بطلان، انفساخ، فسخ و...قابل

  ی بر موارد مشابه در فقه و نیز آرا  های مزبور با تکیه به تحلیل وضعیت  ،شود. در ادامهمی
 شد.   ها پرداخته خواهددادگاه
 . بطلان 1  -3

خصوص برخی قراردادهای متأثر از اسباب    اجراهایی است که در  بطلان یکی از ضمانت
می مطرح  راستا  خارجی  همین  در  موارد  گردد.  و  عام  معاذیر  تأثیر  مورد  در  بطلان  تعبیر 

در عقد مزارعه، در صورت بروز عذر    ، عنوان نمونهشود. بهمشابه در متون فقهی دیده می 
  714، ص2، ج1409یزدی،    )طباطباییاند  عام، اکثر فقیهان آن را کاشف از بطلان مزارعه دانسته

مازح،    ؛غروی  ؛؛ جزیری94، ص2، ج1406نجفی،    ؛ مرعشی195، ص 19، ج1412قمی،    ؛ روحانی715  تا
ج1419 ص3،  سیستانی،  31،  سیستانی،  340، ص1422؛  ج1417؛  ص2،  بصری149،  ،  1413بحرانی،    ؛ 

. در عقد مساقات نیز  (84، ص13، ج1416؛ حکیم،  247، ص28ج،  1417؛ اشتهاردی،  265، ص5ج
است   بطلان  عام موجب  مانع  آمدن  سیستانی،  358، ص5ج،  1419یزدی،    )طباطباییبه وجود  ؛ 

. در عقد مضاربه  (103، ص2، ج1406نجفی،    ؛ مرعشی171، ص13، ج1416؛ حکیم،  346، ص1422
بطلان   در  ظاهر  گردد،  عاجز  بیماری  علت  به  اثناء مدت  در  عامل  اگر  معتقدند:  برخی 
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، 1427مازندرانی،    ؛ سیفی96، ص1، ج1403العلوم،  ؛ بحر360، ص26، ج1404)نجفی،  مضاربه است  
بجنوردی،  40ص ج1419؛  ص5،  بی 273،  خمینی،  ج؛  ص1تا،  عقد(608،  در  برخی    .  نیز  اجاره 

اجاره است    ضمن تفکیک بین عذر عام و خاص معتقدند: معاذیر عام باعث بطلان عقد
بی  ج)خمینی،  ص1تا،  اصفهانی،  577،  ج1393؛  ص2،  طباطبایی99،  ج1409یزدی،    ؛  ص2،  ؛ 594، 

ص1409اصفهانی،   خویی،  268،  ج1410؛  ص2،  بی88،  خویی،  طباطبایی192  تا  191صتا،  ؛  قمی،    ؛ 
ص1423 بصری79،  ج1413بحرانی،    ؛  ص4،  مرعشی285،  ج1406نجفی،    ؛  ص2،  سبزواری،  40،  ؛ 
اعتقاد برخی، اگر  . در عذر خاص نیز به(269، ص4، ج1421؛ مغنیه،  78  تا   77، ص19، ج1413

عین از  استفاده  در  مباشرت  بهأمست   شرط  عقد  جره  باشد،  عقد  قید  باطل    صورت  اجاره 
ج1409یزدی،    )طباطباییاست   اصفهانی،  594، ص2،  ص1409؛  خویی،  268،  ج1410؛  ص2،  ؛ 88، 

که    صورتی  . به تعبیر برخی نیز در(40، ص2، ج1406نجفی،    ؛ مرعشی 192  تا  191تا، صخویی، بی 
است   باطل  عقد  باشد،  مطلوب  وحدت  نحو  به  مباشرت  ج1416)حکیم،  قید  ص12،  ؛ 58، 

ج1413سبزواری،   ص19،  بصری77،  ج1413بحرانی،    ؛  ص4،  تحلیل  (286  تا  285،  مقام  در   .
 ،کار رفته استه  رسد اصطلاح »بطلان« در معنای عام خود بوضعیت یادشده، به نظر می

است   ابتدایی  بطلان  و  انفساخ  شامل  فقها  نزد  بطلان  داماد،  نک:  )زیرا  ج1406محقق   ،2  ،
نویسندگان منظور از    . در همین راستا نیز برخی(38، ص1391محسنی،    ؛؛ قبولی درافشان140ص

دانسته انفساخ  همان  را  مزارعه  عقد  در  ص1400پور،  حسین   ؛شهرکی  ۀ)زنگناند  بطلان   ،178)، 
باید ید عامل در مزارعه و مساقات نیز    ،طور مثال  به  ،زیرا اگر منظور بطلان ابتدایی باشد
درحالی گردد،  تلقی  ضمانی  نهید  فوق،  وضعیت  در  برخی  ضامن  که  را  عامل  تنها 

شده است، وی را   بلکه با استناد به اصل احترام عمل مسلمان که با اذن انجام  ،اندندانسته
اجرت عملِ مستحق  میانجام  المثل  ج1404)نجفی،  دانند  شده  ص27،  برخی (76،   .

انفساخ معتقدند: صحت عقد قبل از حدوث مانع عمومی،    ۀنویسندگان ضمن قبول نظری 
حادث بعداا  انفساخ  موجب  چون  و  است  واقعی  آن  صحت  و  نبوده  امر    صوری  و  شده 

را ندارد  متأخر نمی به باطل  تبدیل عقد صحیح  قابلیت  تأثیر نماید، لذا  تواند در امر مقدم 
. لذا در اینجا باید قائل به معنای عام اصطلاح »بطلان« بود و آن  (85، ص2، ج1376  )امامی، 

 را حمل بر انفساخ نمود. 
شعب  قضایی  رویۀ  عمومی  39  ۀدر  دادنام  حقوقی  دادگاه  حسب    ۀ شمار   ۀمشهد 
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قرارداد خصوص    در  1399.7.27  مورخ  9909977578900876 ابطال  احراز  دعوی 
سال منعقد گردیده بوده    به مدت یک  1398.11.1آپارتمان که در تاریخ  یک هتل  ۀاجار 

است: »... در زمان    چنین رأی صادر نموده  ،روز بعد بوده  10است و موعد تحویل آن  
در حقیقت  و  است  داشته  شیوع  کرونا  آپارتمان،  تحویل  و  از  ]برای[ خواهان  ،قرارداد  ها 

نداشته است انتفاع وجود  امکان  ایشان  به  با    ،ابتدا ]تحویل[  و  دانسته  را وارد  لذا خواسته 
و    ... مواد  به  ماد  466استناد  ملاک  بطلان    481  ۀ و  احراز  به  حکم  مدنی  قانون  از 

هتل  0926291  ۀشمار   ۀ ناماجاره به  میمربوط  صادر  ا  م.  گفتهچنان  «.نمایدآپارتمان    که 
رأی  به تفکیک شد. در  قائل  باید  بودن آن  مؤثر  بین حدوث یک سبب خارجی و  شد: 

شده    فعلی هرچند در تاریخ انعقاد قرارداد، بیماری کرونا در برخی کشورهای دیگر آغاز
اولین مبتلایان در ایران، مربوط به یک ماه بعد، یعنی    ۀاما تاریخ اعلام رسمی مشاهد  ،بود
و تا آن زمان و حتی مدتی      .(1403  ،یاسلام   یجمهور  ی)خبرگزار  بوده است  8139بهمن    30
در حال  فعالیتتمام  آن،    از  بعد عادی  روال  و خدماتی، طبق  اقتصادی  و  اجتماعی  های 

محدودیت از  برخی  تدریجی  اعمال  با  و  بوده  فعالیتانجام  بعضی  حاکمیتی،  های  های 
از تحت  خدماتی  گردشگری  خدمات  علی  جمله  لذا  گرفت.  قرار  آن  شیوع  تأثیر  رغم 

قرارداد اجاره، ازآنجاکه علت مذکور از ابتدای انعقاد    اثنای مدت  در  19-بیماری کووید
قرارداد بر اجرای آن مؤثر نبوده است، استدلال دادگاه مبنی بر بطلان اجاره از تاریخ انعقاد  

امکان   بایست از تاریخی که شیوع این بیماری باعث عدمآن، مخدوش بوده و دادگاه می
حکم بر انفساخ یا بطلان قرارداد نسبت به آینده  فعالیت هتل موضوع اجاره گردیده است،  

 نمود. صادر می
جمع مقام  میدر  قسمت  این  بیماری بندی  شیوع  بودن  مؤثر  صورت  در  گفت:  توان 

ندارد وجود  ابتدا  از  قرارداد  بطلان  بر  دلیلی  قرارداد،  بر  ضمانت  ،پاندمیک  اجرای   لذا 
که در  مگر این  ،اجرای صحیحی باشد  تواند ضمانتبطلان از حیث فقهی و حقوقی نمی

عقد بوده و بطلان را ناظر به زمان بعد از حدوث    ۀ عقود مستمر مثل اجاره، قائل به تجزی
نیز از حیث   این فرض  از آن، عقد صحیح تلقی شود که در  سبب خارجی دانسته و قبل 

 اثر، هیچ تفاوتی بین بطلان با انفساخ وجود ندارد. 
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 . انفساخ 2.  3
فقها ضمانتصرف مواردی که  از  بطلان    نظر  را  خارجی  سبب  بر حدوث  اجرای حاکم 

برخی از فقها    ، منظور از »بطلان« همان »انفساخ« است  ه استشد  اعلام نموده و گفته 
دانسته مزارعه  عقد  انفساخ  باعث  را  عام  عذر  ج1409یزدی،    )طباطبایی  صراحتاا حدوث   ،2  ،

و برخی همین حکم را در    (53، ص2، ج1413؛ گلپایگانی،  637، ص 1تا، ج؛ خمینی، بی726ص
اعتقاد برخی، عقد    که به. کمااین(7ص،  27، ج1404)نجفی،    اندشمردهعقد مساقات جاری  

؛ طاهری، 146، ص3، ج1428)وحید خراسانی،  گردد  مضاربه از حین حدوث عجز، منفسخ می
ج1418 ص4،  قوۀ (278،  وضعی  اثر  نیز  حقوقی  نویسندگان  برخی  انعقاد    .  از  پس  قاهره 

 . (71 تا 70، ص1387رودیجانی،  ؛)حاتمیاند قرارداد را انفساخ قرارداد دانسته
شعب نیز  قضایی  رویۀ  عمومی  13  ۀدر  دادنام  دادگاه  حسب  مشهد،    ۀ شمار ۀ  حقوقی 

قرارداد   در  5/3/1400مورخ    140025320002329606 انفساخ  احراز  دعوی  خصوص 
پذیر، به علت شیوع کرونا، با استناد به برخی قواعد و متون فقهی و مواد  یک مهمان  ۀاجار 

نموده صادر  رأی  چنین  مدنی  خواست   قانون  »...دادگاه  وارد    ۀاست:  و  موجه  را  خواهان 
فوق مواد  به  مستند  و  مادتشخیص  و  اثبات    198  ۀالذکر  به  دادرسی حکم  آئین  قانون  از 

عقد مورخ    انفساخ  قرارداد  موضوع  تاریخ    24/9/98اجاره    12/99/ 1از 
نکت میاعلام تاریخ    قابل   ۀدارد...«.  از  قرارداد  انفساخ  اثبات  بر  حکم  صدور  تأمل، 

زیرا دادگاه در این خصوص استدلال خاصی ننموده و علت انتخاب    ،است  1399/ 1/12
داده    قوی، در ذکر تاریخ، سهو قلم رخ  احتمال  است. بهکرده  چنین تاریخی را مشخص ن 

اولین مورد ابتلا به کرونا   ۀیعنی روز بعد از تأیید رسمی مشاهد  1398/ 12/ 1است و منظور  
نیز گفته این خصوص  بوده است. در  ایران  بیماری نمی  :شد  در  شیوع یک  تواند  صرف 

دلیلی بر مؤثر بودن آن بر اجرای تعهدات قراردادی باشد، بلکه زمانی این سبب خارجی،  
تلقی از عینمیمؤثر  انتفاع  مانع  که  استدلال  أمست   گردد  این خصوص  در  لذا  جره گردد. 

ذی مراجع  از  استعلام  با  دادگاه  بود  شایسته  و  است  مخدوش  اتحادی   ،ربطدادگاه    ۀ مثل 
پذیر  امکان جذب مسافر توسط مهمان  مربوطه، تاریخی که عملاا شیوع بیماری باعث عدم

نمود. در این صورت رأی صادره با مبانی  عنوان تاریخ انفساخ قرارداد اعلام میبوده را به
 رسید. فقهی و قانونی سازگارتر به نظر می
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اعتباری قرارداد قبل  با استناد به اصل صحت قراردادها، دلیل بر بی  ،شدکه گفتهچنان
موجه    عنوان یک عذرتواند بهآن می  از  از حدوث مانع و سبب خارجی وجود ندارد و پس

اجرا، با استناد    داران این ضمانترسد طرفتلقی و باعث انحلال قرارداد گردد. به نظر می
»عدم یا  قرارداد«  موضوع  شدن  »منتفی  استفاد  به  قرارداد«    ۀامکان  موضوع  از  مطلوب 

 اند. حکم بر انحلال قهری قرارداد در قالب »انفساخ« داده
اراد   ضمانت که  است  مزیت  این  دارای  انفساخ  نقشی    ۀاجرای  آن  تحقق  در  طرفین 

صرف اثبات شیوع بیماری پاندمیک )سبب خارجی( و مؤثر بودن آن    ندارد و احراز آن به
دارای این ایراد است که در    ،بر اجرای تعهدات قراردادی، ممکن خواهد بود. اما در مقابل

زمانی شیوع بیماری پاندمیک تا کنترل آن،    ۀاست در باز   برخی قراردادها، هرچند ممکن
آن، امکان استفاده از آن    از  امکان استفاده از موضوع قرارداد وجود نداشته باشد، اما پس

از شیوع    رهمچنان به نفع متضر   تواندیممدت  حیات قرارداد در طولانی  ۀو ادام   دارد  وجود
بیماری کرونا باشد و انفساخ قرارداد، باعث تضرر بیشتر وی گردد. البته در اینجا نیز باید  

مورد قرارداد  شرایط  و  به  نوع  گیرد،  قرار  کوتاهتوجه  قراردادهای  در  که  خصوص  مدت 
باز  یا قراردادهایی که از حیث دخالت    ۀ احتمال کنترل بیماری در آن  زمانی وجود ندارد 
اجرای »انفساخ«   وحدت مطلوب برقرار است، ضمانت  ۀعنصر زمان در اجرای آن، رابط

یه  ئقضاۀ  کل حقوقی قو   ۀادار   3/6/1399  -  300/99/7  ۀشمار   ۀقابل توجیه است. نظری 
نظری  در اساس  بر  است.  اخیر  استدلال  مؤید  نیز  قراردادها  بر  کرونا  تأثیر    ۀ خصوص 

مدت از نوع وحدت مطلوب، به سبب بروز این شرایط،  یادشده: »...در قراردادهای کوتاه
 شود«. قرارداد منعقده منحل می

 . فسخ 3.  3
ضمانت از  دیگر  قابل  یکی  در  اجراهای  عامل   طرح  یک  از  متأثر  قراردادهای  خصوص 

تسلیم   تعذر  فقها در صورت  از  این خصوص بعضی  در  ایجاد حق فسخ است.  خارجی، 
مبیع در بیع سلم در موعد مقرر، خریدار را مخیر بین فسخ یا صبر تا زمان حصول و امکان  

،  1418حلی،  ؛  146، ص5، ج1413،  »ب«  ؛ حلی423، ص3، ج1410،  عاملی)اند  تحویل مبیع دانسته
،  3، ج1423،  الغطاءکاشف؛  323، ص3، ج1405؛ خوانساری،  147، ص2، ج1404؛ حلی،  135، ص1ج
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نجفی،136ص حائری،  477، ص2، ج1407؛ حلی،  294ص  ،1422  ؛  طباطبایی  ؛ 139، ص9، ج1418؛ 
است    . در اینجا تعذر ممکن(283، ص18، ج1412قمی،    ؛ روحانی527، ص1، ج1417آبی فاضل،  

صورت   در  فقها  برخی  گردد.  فوق  حکم  مشمول  و  بوده  خارجی  سبب  یک  از  ناشی 
 1413،  حلی)حدوث یک عذر عام در مدت مزارعه، قائل به حق فسخ برای عامل هستند  

  و برخی وجود ترس مستأجر در استفاده از عین   (120، ص2، ج1418؛ حلی،  312، ص 2، جالف
دانستهأمست  وی  برای  فسخ  حق  ایجاد  باعث  شرایطی،  در  را  ج1404)نجفی،  اند  جره   ،27  ،
در  (312ص ضرر  رفع  امکان  جهت  فسخ،  حق  ایجاد  فقها،  از  دسته  این  نظر  طبق   .

 قراردادهای متأثر از یک سبب خارجی است. 
در فسخ  حق  ایجاد  نیز  قضایی  رویۀ  بیماری    در  شیوع  از  متأثر  قراردادهای  خصوص 

طرف بهکرونا  دارد.  شعب دارانی  نمونه،  حقوقی   41  ۀ عنوان  دادنام   دادگاه  حسب  ۀ  مشهد 
  ۀ خصوص دعوی فسخ قرارداد اجار   در 27/9/1399مورخ  9909977579101298 ۀ شمار 

مسافرتی به علت شیوع بیماری کرونا، ضمن بیان اثر شیوع این بیماری   -یک واحد اقامتی 
این و  قراردادها  مواد  بر  برخی  و  ندارد  وجود  خصوص  این  در  خاصی  قانونی  مستند  که 

است: »... بنابراین صرفاا    چنین استدلال نمودهاعمال نیستند نهایتاا این  قانون مدنی نیز قابل
مادمی دو  به  آن  480و    479  ۀتوان  که  نمود  فسخ خواهد  استناد  هم مستوجب حق خیار 

پروند در  خواهان  ۀبود...  تاریخ  حاضر  در  خواندگان    27/5/1399ها  به  را  فسخ  مراتب 
  2ها مستنداا به مواد مذکور و مواد  لذا دادگاه ضمن پذیرش ادعای خواهان   .اند اعلام داشته

از قانون آیین دادرسی مدنی حکم به تأیید و احراز فسخ قرارداد مذکور از    515و    198و  
اعلام  27/5/1399تاریخ   و  صادر  را  قرارداد  پایان  دادگاه   30  ۀ شعب   . دارد...«می  تا 

خراسان استان  دادنام  تجدیدنظر  فوق، حسب  رأی  از  تجدیدنظر  مقام  در    ۀ شمار ۀ  رضوی 
است: »استدلال و استنباط    چنین استدلال نموده  140025390002861348-22/3/1400

به به وضعیت خاص  با توجه  را  از بالا   ،وجودآمدهدادگاه محترم بدوی  برای بعضی  خص 
گردد«.  مشاغل در ایام کرونایی صحیح تشخیص داده... رأی تجدیدنظرخواسته تأیید می

پرونده دیگر،  در  عمومی  18  ۀشعبای    ۀ شمار   ۀدادنام   حسبمشهد    حقوقی  دادگاه 
  ۀیک باب مغاز   ۀخصوص دعوی فسخ اجار   در  23/12/1399  -9909977576801631

با این استدلال که صرف محدودیت موقتی مربوط    فود، به علت شیوع کرونا،فروش فست
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نمی مذکور  شغل  فسخ  به  دعوی  رد  به  حکم  باشد،  قرارداد  فسخ  برای  مستمسکی  تواند 
  ۀ شمار ۀ  رضوی حسب دادنام   تجدیدنظر استان خراسان  13  ۀمذکور صادر نمود، ولی شعب

دادنام   1/7/1400  –  140025390007038866 نقض  مقام  شرایط    ۀدر  ذکر  از  پس  فوق، 
وجودآمده در اثر شیوع بیماری کرونا و بررسی مباحث مربوط به عذر عام در فقه، نهایتاا  هب

نموده استدلال  ادام   چنین  لحاظ  به  لذا   ...« برای   ۀاست:  را  آن  باید  ویروس،  این  وجود 
از عقد منفعت مقصود  ]باعث[ عدم کسب  یادشده،    مستأجر،  دانست و عذر عام  اجاره 

نتیجه عذر    استیجاری را فسخ نماید، در  ۀرابط   ۀنماید که ادام ایجاد حق برای مستأجر می
ادام با  را  قبول    ۀ تجدیدنظرخواه  ضمن  دانسته...  عام  عذر  یک  یادشده  ویروس  وجود 

استیجاری از   ۀرابط  ۀتجدیدنظرخواسته حکم به فسخ ادام  ۀتجدیدنظرخواهی و نقض دادنام 
 گردد«. صادر و اعلام می 9/9/1399تاریخ 

 خصوص قراردادهای متأثر از بیماری پاندمیک نسبت به ضمانت  ایجاد حق فسخ در
است که   امتیاز  این  دارای  انفساخ،  اختیار ذیاجرای  در  آن  بر  اعمال  نامبرده  و  بوده  نفع 

نماید. در قراردادهایی که  قرارداد می  ۀاساس منافع خود، اقدام به اعمال چنین حقی یا ادام
مانند تعهد پیمانکار   ،از حیث نقش عنصر زمان در اجرای آن، دارای تعدد مطلوب است

خیر در اجرای تعهد، اجرای آن أبه احداث یک ساختمان ظرف یک سال که در صورت ت
حیات قرارداد    ۀدر صورتی که ادام   ، (58، ص1391)شهیدی،  همچنان دارای مطلوبیت است  

به ضرر متعهد   باشد، ضمانت به علت وقوع یک سبب خارجی،  قابل    له  اجرای »فسخ«، 
صورت دشواری فیزیکی مانند    که دشواری اجرا چه به  صورتی   توجیه است. همچنین در

موضوع  تحویل  و  ساخت  برای  اولیه  مواد  کمبود  یا  تعهد  انجام  برای  کار  نیروی  کمبود 
های اجرای تعهد باشد، شاید با  قرارداد و چه دشواری ناشی از افزایش چندین برابری هزینه

 اجرا برای انحلال قرارداد استفاده نمود.  احراز شرایطی بتوان از این ضمانت
 های حقوقی . سایر وضعیت 4.  3

وضعیت  در قراردادها،  حقوق  در  کرونا  پاندمیک  بیماری  تأثیر  احکام خصوص  و  ها 
به دارند.  طرح  قابلیت  نیز  انفساخ(  و  فسخ  از  )غیر  نمونهدیگری  از   ،عنوان  دیگر  یکی 

قانون مدنی    ضمانت است. در  تعهد  اجرای  تعلیق  اجراهای حدوث یک سبب خارجی، 
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نداردمقرره وجود  زمینه  این  در  کار    ،ای خاص  قانون  مانند  خاص  قوانین  برخی  در  ولی 
بحث  به  ،  (61ۀ  )ماد  1386کنندگان خودرو مصوب  یا قانون حمایت از مصرف  (20تا    16)مواد  

شده است: »تعلیق اجرای تعهد،   شده است. در تعریف آن گفته  تعلیق اجرای تعهد اشاره
مانع خارجی،    ضمانت احراز شرایطی، در صورت حادث شدن یک  با  اجرایی است که 

مانع، موقتاا متوقف می تا زمان رفع  با تمام   از  گرداند و پساجرای قرارداد را  آن، قرارداد 
می ادامه  خود  حیات  به  درافشان  ؛)تهامیدهد«  آثار  ص1401انصاری،    ؛ محسنی  ؛قبولی   ،26) .

است باعث تعلیق اجرای قرارداد تا    ماژور موقتی باشد، ممکنبرخی معتقدند: اگر فورس
 تا   105، ص1389؛ شعبانی،  179، ص4، ج1394؛ کاتوزیان،  130، ص1364)صفایی،  رفع مانع گردد  

بادینی106 ص1396صمدی،    ؛؛  ،  جواه؛  34،  محمدی  ص1399ری  قانون    گفته.  (37،  در  شد: 
مقرره استمدنی  نشده  اشاره  موضوع  این  به  نیز  فقه  در  و  ندارد  وجود  خاص  ولی    ،ای 

ازآنجاکه در صورت تعذر تسلیم مبیع در بیع سلم، خریدار مخیر بین حق فسخ و صبر تا  
؛  146، ص5، ج1413، »ب« ؛ حلی 423، ص3، ج1410، عاملی)امکان حصول و تحویل مبیع است 

، الغطاءکاشف ؛  323، ص3، ج 1405؛ خوانساری،  135، ص1، ج1418؛ حلی،  147، ص2، ج1404حلی،  
، 9، ج1418  ؛ طباطبایی حائری،294، ص1422،  ی؛ نجف477، ص2، ج1407؛ حلی،  136، ص3، ج1423

کمی تسامح   ، شاید با(283، ص18، ج1412قمی،   ؛ روحانی527، ص1، ج1417؛ آبی فاضل، 139ص
بتوان این حق صبر را تا حدودی همانند تعلیق اجرای تعهد دانست که در عرض حق فسخ  

نفع وجود دارد. البته »حق صبر« را نباید  یک برای ذی  به وجود آمده و امکان استناد به هر
به  ۀمنزلبه اگر  دانست، چون  مهلت  سقوط    ۀمنزل اعطای  به  قائل  باید  باشد،  مهلت  اعطای 

تواند از »حق صبر« منصرف شده و از نفع هر زمان میکه ذیحق فسخ نیز بود، درحالی
و   بین حق صبر  تفاوت  تا حدودی  نماید. شاید همین موضوع  استفاده  حق فسخ خویش 

باشد نیز  تعهد  اجرای  اراد  ،تعلیق  به  منوط  تعهد«  اجرای  »تعلیق  نیست  ۀزیرا    ،طرفین 
تواند از آن منصرف گردد.  خریدار بوده و هر زمان می  ۀکه حق صبر منوط به اراد درحالی

  قابل اجرا را  قانونی، این ضمانت  ۀ ها به علت عدم وجود مقرر در رویۀ قضایی برخی دادگاه
ندانسته دادنام  ،مثالرای  ب  . انداعمال    1399.9.27  –  9909977579101298  ۀشمار ۀ  در 

 
رفع( ناممکن باشد،   قابل  بینی و غیرپیش  قابل  دلیل حوادث غیرمترقبه )غیر  کننده به»چنانچه انجام تعهدات عرضه  .1

 شود«. ضمانت افزوده می  ۀآید. مدت تعلیق به دور به حالت تعلیق درمی این تعهدات
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عمومی  41  ۀشعب در  حقوقی  دادگاه  شیوع    مشهد  از  متأثر  قراردادهای  خصوص وضعیت 
شده است،    بینیبیماری کرونا آمده است: »...هرچند در علم حقوق، راهکارهایی پیش

از مدت اجاره و   تعلیق قرارداد برای بخشی  قانون به آن اشاره نشده است، مانند  ولی در 
همچنان شده...«.  تعلیق  مدت  به  قرارداد  تمدید  مینهایتاا  ملاحظه  از  ،گرددکه   هرچند 

اجرای   »تعلیق  نهاد  به  استناد  امکان  پراکنده،  مقررات  برخی  وجود  نیز  و  تئوری  لحاظ 
 شود. تعهد« وجود دارد، ولی در رویۀ قضایی رغبت چندانی برای استناد به آن دیده نمی

وضعیت شیوع کرونا موجب شده است ستاد ملی مبارزه با  که  گفتنی است    ،در پایان
کرونا احکامی برای حمایت از مستأجرین وضع نماید که به تمدید قرارداد اجاره یا کنترل  

می  مربوط  آن  بهشرایط  نمونهشود.  مصوب  ،عنوان  حسب  مزبور  مورخ    26  ۀ شمار   ۀ ستاد 
ماه پس از رفع    3اماکن مسکونی تا    ۀخود، اقدام به تمدید قراردادهای اجار   8/4/1399

ستاد    8/4/1399مصوبات مورخ    9)بند    بها نموددرصد افزایش اجاره   25حالت اضطرار با نهایتاا  
  . است   گرفته   پذیرش مراجع قضایی نیز قرار  این مصوبه در عمل، مورد .  مقابله با کرونا(  یمل
عمومی  10  ۀشعب  ،مثالرای  ب دادنام  دادگاه  حسب  تهران،    ۀ شمار   ۀحقوقی 

مطالب  در  16/1/1401  –  140168390000164632 دعوی  علت    ۀخصوص  به  التزام  وجه 
ستاد ملی    ۀمدت، با این استدلال که »...برابر مصوب  یجره در انقضاأمست   عین  ۀعدم تخلی

خود تمدید  بها خودبهدرصدی اجاره25اماکن مسکونی با افزایش    ۀکرونا قراردادهای اجار 
شعب می یا  نمود.  صادر  دعوی  رد  به  حکم  مشهد،    166  ۀ شود...«  اختلاف  حل  شورای 

  ۀ در موردی مشابه یعنی مطالب  18/9/1399 – 9909977503900932 ۀ شمار ۀ حسب دادنام 
موعد در  تخلیه  عدم  علت  به  التزام  خواه  ،وجه  نهایتاا   ...« است:  داشته  مطابق  مقرر  ان 

می  ۀبخشنام کرونا  ملی  اجارهستاد  دادخواست  با  تواند  بنماید...  درصد    20بها  را  افزایش 
بی بر  میرأی  اعلام  و  صادر  خواهان  چنانحقی  مینماید«.  ملاحظه  جهت  که  گردد، 

اند و در  آنان شدهقرارداد اجاره با    جرین، موجرین مکلف به تمدید مدتأحمایت از مست 
»مهلت قانونی«    ۀمنزلصورت عدم تمدید، امکان تقاضای تخلیه را نخواهند داشت. این به

تلقی مستأجر  آنمی  به  بر  علاوه  اجاز   ،گردد.  نیز  موجرین  حال  رعایت  افزایش   ۀجهت 
گرفته است.    پذیرش قرار  بهای سال قبل، مورددرصد نسبت به اجاره  25بها تا سقف  اجاره

ضمانت از  ترکیبی  اینجا  در  بهتر  مهلت    عبارت  اعطای  قرارداد،  تمدید  به  الزام  اجراهای 
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صلاح صورت پذیرفته و  برای تخلیه و تعدیل قانونی وجود دارد که توسط یک مرجع ذی
  2/1400/ 11  ۀگرفته است. در موردی دیگر حسب مصوب   پذیرش مراجع قضایی قرار  مورد

با کرونا، به علت این تأثیر کرونا از رونق    های اقتصادی تحتکه فعالیتستاد ملی مبارزه 
  ۀ نام از صدور گواهی  1400ماه  ها از تاریخ اول تا بیست اردیبهشتافتاده بوده است، بانک

ها را  ها منع گردیده و محاکم نیز حق صدور اجراییه برای چکعدم پرداخت برای چک
اکثر  (کرونا  با  مقابله  یمل  ستاد  11/2/1400مورخ    71  ۀجلس  ۀ)مصوب  نداشتند  صدور  ازآنجاکه   .

 گردد. می»استمهال قانونی« تلقی ۀمنزل این به ،ها در راستای تعهدات قراردادی استچک

 گیری نتیجه 
طبقه و  بررسی  رهگذر  مصادیقاز  مطرح  بندی  درجزئی  فقهی  کتب  در  خصوص    شده 

این مصادیق جنب ازآنجاکه  حصری نداشته و خصوصیتی ندارند، طیف    ۀاسباب خارجی، 
ارادگسترده از  خارج  آن  وقوع  که  اسبابی  از  می  ۀ ای  را  است  آن  طرفین  مشمول  توان 

توان شیوع بیماری کرونا را یکی از اسباب خارجی به نظر فقهی و حقوقی می  دانست. از
می قرار  تأثیر  تحت  را  قرارداد  اجرای  که  آورد  درشمار  این    ،واقع  دهد.  شیوع  ازآنجاکه 

می آن  به  ابتلا  در  عمومی  ترس  ایجاد  باعث  واقعبه  ،گرددبیماری  یک  خاص    ۀ عنوان 
آوری اتخاذ  ها جهت کنترل این بیماری، مصوبات الزاماجتماعی و از این حیث که دولت

طرح است. رویۀ قضایی نیز شیوع این    اند، در ذیل موانع قانونی اجرای قرارداد قابلنموده
گذار نیز در بند »م«  عنوان سبب خارجی مورد شناسایی قرار داده است. قانونبیماری را به

مصوب    28  ۀماد دولت  مالی  مقررات  از  بخشی  تنظیم  قانون  به  مواد  برخی  الحاق  قانون 
همهبیماری  1393 بههای  را  انسانی  مورد گیر  غیرمترقبه  حوادث  مصادیق  از  یکی    عنوان 

پذیرش قرار داده است. البته یادشدنی است که پیدایش یک سبب خارجی، الزاماا مترادف  
بلکه تأثیر آن، بسته به نوع و شرایط هر قرارداد،    ،با مؤثر بودن آن بر تمام قراردادها نیست

بهمی نحو   بایست  شود.  بررسی  مصداقی  قرارداد    ۀصورت  بر  خارجی  سبب  یک  تأثیر 
امکان اجرا یا اختلال در اجرا باشد. در این راستا، شیوع بیماری    صورت عدم  تواند بهمی

صورت تعذر اجرا یا اخلال و دشواری در اجرا نمود پیدا نماید. با    است به کرونا نیز ممکن 
تأثیر اسباب خارجی«، در مقام استخراج یک ضابطه، این نتیجه حاصل شد    بررسی »علل
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تواند ناشی از  جمله شیوع بیماری کرونا بر قراردادها، می  که علت تأثیر اسباب خارجی، از
رفتن موضوع قرارداد« باشد.    مطلوب از موضوع قرارداد« یا »از بین  ۀامکان استفاد  »عدم

توان از مبانی فقهی و حقوقی و رویۀ قضایی، وضعیت حقوقی انفساخ  در موارد یادشده می
بسته به نوع و شرایط    ،حال  هر   حسب مورد استنباط نمود. در  یا قابلیت فسخ قرارداد را بر 

بر قرارداد  قابلیت اعمال  تأثیر شیوع کرونا، حکم وضعی متناسب  قرارداد و نحوه و میزان 
است   گفتنی  بهکه  دارد.  نیز  تعهد  اجرای  تعلیق  قرارداد،  فسخ  و  انفساخ  کنار  عنوان  در 

لکن در رویۀ    ،شده  ضمانت اجرای تأثیر شیوع بیماری کرونا در برخی آثار حقوقی مطرح
اقبال واقع نشده است. همچنین گاهی شیوع بیماری کرونا دخالت مراجع   قضایی، مورد 

قالب  ذی تنظیم شرایط آن در  قرارداد و  تمدید  راستای  صلاح و وضع احکام حمایتی در 
ضمانت به  برخی  که  است  شده  موجب  را  ترکیبی  آزادی  اجراهای  اصل  تحدید  نوعی 

 شود. قراردادی محسوب می 
شمول »اسباب خارجی« و    ۀخصوص تعریف و دامن   که دربا توجه به این  ،حال  هر  در

عامی در قانون مدنی وجود ندارد و با عنایت به نتایج حاصل از   ۀتأثیر آن بر قرارداد، مقرر 
قانون اساسی و    167این پژوهش که عمدتاا برگرفته از مبانی فقهی است، با توجه به اصل  

قانون آیین دادرسی مدنی، امکان استناد به فتاوای معتبر استنادشده در این پژوهش   3  ۀماد
دادگاه میتوسط  زمینه،  این  در  مطروحه  دعاوی  اختلاف  حل  برای  راهکاری  ها،  تواند 

پیشنهاد می گردد    ،مشکل  برای حل درازمدتِ   ،مدت محسوب گردد. در هر حالکوتاه
 گذار مبادرت به تصویب ماده ای به ترتیب ذیل نماید: که قانون

اگر  گردد،  غیرممکن  تعهد  اجرای  خارجی،  اسباب  از  یکی  وقوع  اثر  در  »هرگاه 
 ،گردد. اگر غیرممکن شدن کلیغیرممکن شدن کلی و دائمی باشد، قرارداد منفسخ می

تعلیق درخواهد آمد. در صورت   تا رفع سبب خارجی به حالت  ولی موقت باشد، قرارداد 
ادام  اگر  تعلیق،  باعث ضرر   ۀغیرممکن شدن موقت و همچنین در صورت  وضع موجود 

زمان غیرممکن  نفع حق فسخ قرارداد را خواهد داشت. در مدتییکی از طرفین باشد، ذ
 بودن اجرای تعهد، متعهد مسئول خسارات احتمالی ناشی از آن نیست.

: اسباب خارجی شامل حوادث طبیعی، موانع عملی، قانونی و وقایع و حوادث  1  ۀتبصر 
مربوط به زندگی اجتماعی )اعم از وقایع اجتماعی، سیاسی، اقتصادی، بهداشتی و...( و  
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تعهد   اجرای  بر  مؤثر  عرفاا  که  است  قرارداد  طرفین  از  یکی  خاص  وضعیت  مواردی،  در 
نمی مذکور  اسباب  ارادباشد.  به  منتسب  می  ۀبایست  و  بوده  غیرطرفین    قابل  بایست 

 اجتناب و دفع باشد.  قابل بینی و غیرپیش
و  2  ۀ تبصر  درآمده  تعلیق  به حالت  نیز  مقابل  تعهد طرف  قرارداد،  تعلیق  : در صورت 

مدت تعلیق به مدت قرارداد افزوده خواهد شد. طرفین در کمال حسن نیت و در حدود  
و به  موظف    ،متعارف هستند  مانع  رفع  تا  لازم  اقدامات  مسئول  الّا   رعایت  متخلف،   

 . خسارات وارده خواهد بود« 
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