
 

 
A Jurisprudential and Legal Reassessment of Waiving the Right of 

Pre-emption Before Sale by the Person Exercising the Right 

 

 
1. Corresponding Author, Assistant Professor, Department of Law, Razavi University of Islamic 

Sciences, Mashhad, Iran. Email: saeedi.ma@razavi.ac.ir 

2. PhD Graduate in Private Law, Razavi University of Islamic Sciences, Mashhad, Iran. Email: 
mirimahdi276@gmail.com 

3. PhD Graduate in Private Law, Razavi University of Islamic Sciences, Mashhad, Iran. Email: 
F_karami91@yahoo.com 

4. PhD Student in Private Law, Razavi University of Islamic Sciences, Mashhad, Iran. Email: 
hojjatpooladin1371@gmail.com 

Article Info ABSTRACT 
 

Article type: 

Research Article 

 

Article history:  

Received 14 August 2022 

Received in revised form 
31 January 2023 

Accepted 15 February 
2023 

Available online 19 
August 2023 

 

Keywords:  

Right of pre-emption, 

Waiver, Person 

exercising the right, 

Abandonment. 

In Imāmiyya jurisprudence, there are three different views 
regarding the possibility of waiving the right of pre-emption 
before the sale (Arabic: البيَْع قَ بْل  الشُّفْعة  حَقُّ   :Romanized ,إسْقاط 

ʾIsqāṭ ḥaqq al-shufʿah qabl al-bayʿ). The majority of jurists do 
not accept waiving the right of pre-emption before the sale; 
however, some jurists accept it, and others offer a detailed 
view. The Civil Code remains silent on this issue. Despite 
disagreements, legal doctrine generally accepts the waiving of 
the right of pre-emption before the sale by relying on the 
broad interpretation of Article 822 of the Civil Code and 
deriving the legal principle from Article 448. Judicial practice 
also confirms this matter. In this study, the various 
perspectives in Imāmiyya jurisprudence and statutory law are 
evaluated using a descriptive-analytical method. The 
conclusion reached is that, from a jurisprudential and legal 
standpoint, if the person exercising the right of pre-emption 
(Arabic: شَفيع, Romanized: shfīʿ) offers to sell to their partner 

or offers a third party the option to buy the partner’s share on 
the condition that they waive their right, their right is 
considered waived, as their declaration indicates an 
abandonment of the right of pre-emption. However, if the 
person rejects the offer to buy the partner’s share, the mere 
rejection does not indicate an abandonment of the right of pre-
emption. Instead, it may be a strategic consideration of the 
advantages and disadvantages of employing the right in the 
future, given the market conditions. 
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  ها:واژهکلید

حق شفع ، اسقاط، ش  فیل،  
 اعراض.

 

مختلــف وجــود   دگاهی ــسه د   عینسبت به امکان اسقاط حق شفعه قبل از ب  هیدر فقه امام
از فقهــا آن را   یبرخ ــ  انــد،رفتهیرا نپذ  عی ــدارد: مشهور فقها اسقاط حق شــفعه قبــل از ب

مســئله ســکوت   نینسبت به ا  یاند. قانون مدنشده  لیهم قائل به تفص  یو برخ  رفتهیپذ
اختلاف، عمدتاا سقوط حــق شــفعه قبــل  رغمیعل یحقوق  نیکرده است. دکتر   اریاخت
 448 ۀو اخذ وحــدت مــلاک از مــاد  یقانون مدن  822  ۀبر اطلاق ماد  هیرا با تک  عیاز ب
 یهادگاهی ــپــژوهش د  نی. در اکندیم دییمسئله را تأ  نیا  زین  یقضائ  یۀاست. رو   رفتهیپذ

شــده و  یابی ــارز  یل ــیتحل - یفیو حقوق موضوعه با روش توص ــ  هیمختلف در فقه امام
بــه  عیکــه شــف  ییدر جــا  ،یحقــوق  -  یبه دست آمده است که به لحاظ فقه  جهینت  نیا

را  کیســهم شــر  دی ــخر  شــنهادیبه شخص ثالث پ  ایفروش بدهد    شنهادیخود پ  کیشر 
 گردد،یحق او ساقط م  د،ینظر نماکه از اعمال حق شفعه خود صرف  دیق  نیبدهد با ا

 شــنهادیپ عیکــه شــف ییشفعه دارد. اما در جــا حقچراکه اعلام او دلالت بر اعراض از 
از حــق  عیدلالــت بــر اعــراض شــف شنهاد،یصِرف رد پ د،یرا رد نما کیسهم شر   دیخر 

در نظــر   یبــرا  یشفعه ندارد، بلکه احتمال دارد با توجه به اوضاع حاکم بر بازار، ابزار
 باشد.  ندهیعدم استفاده از حق شفعه در آ ایاستفاده  انیگرفتن سود و ز 

اسـقاط  یحقـوق - یفقه یپژوه(. باز1403. )سعیدی، محمدعلی؛ میری، مهدی؛ کرمی، فرزانه؛ پولادین طرقی، حجت  استناد:
ــل از ب ــفعه قبــ ــحــــق شــ ــف عیــ ــط شــ . 135-113(، 30) 16 ،فق      ئ      ی یه    اآئ زه. عیتوســ

https://doi.org/10.30513/cjd.2023.4704.1792 
 .                                            سندگانی© نو                                                                        .یرضو  ی: دانشگاه علوم اسلامناشر
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 مقدمه 
این حق، ماد اسقاط  امکان  قانون مدنی    822  ۀحق شفعه حقی مالی است. در خصوص 

نظر  اسقاط به هر چیزی که دلالت بر صرف  ،دارد: »حق شفعه قابل اسقاط استمقرر می
تواند حق خود را ساقط نماید.  شفیع می  نیبنابرا  .شود« کردن از حق مزبور نماید واقع می

  ، به نحو ضمنیاسقاط   ،برای اسقاط این حق سه طریق متصور است: اسقاط به نحو صریح 
 قبل از بیع. اسقاط 

ب ناظر  پژوهش  این  طریقموضوع  سؤال    ه  است.  بیع  از  قبل  حق  اسقاط  یعنی  سوم 
به    ، محوری این است که اگر یکی از شرکا تصمیم خود را مبنی بر انصراف از حق شفعه

یا صرف بیع اطلاع دهد  از  از  شریک خود قبل  نظر کردن از حق خود را به مشتری قبل 
آیا در    ،که شریک پیشنهاد خرید به او داده، آن را رد نماید  صورتی  خرید اعلام کند یا در

 شود یا خیر پس از بیعِ سهم مشاع، حق شفعه ساقط می ،این موارد
به تغییر و تحولات جامع  آن در مسائل    ۀکنندکنونی و اهمیت و نقش تعیین  ۀ با توجه 

مس این  حقوقی،  و  بهئ فقهی  است  شایسته  و  است  بازنگری  نیازمند  و  له  منسجم  طور 
 . گرددمند بررسی نظام

  ، صورت مختصراما غالباا به  ،شود، گرچه منابعی یافت میپژوهشی موجوددر میان آثار  
»حق شفعه و شرایط    ۀنامپایان، در  از جمله  ،اندکردههم به ابعاد خاصی از موضوع اشارهآن

امامیه«   ایران و فقه  از    ،(1377)معلم،  آن در حقوق مدنی  ایجاد  پس  بیان کلیات و شرایط 
دو    همچنین در  اجمال برخی از مصادیق زوال حق شفعه بررسی شده است.حق شفعه، به

مدنی«    نامۀپایان قانون  و  امامیه  فقه  منظر  از  شفعه  حق  »زوال    (1397پور،  )عباس »زوال  و 
ایران«   حقوق  و  امامیه  فقه  در  دارنجانی،  شفعه  دو    ،(1397)پورکریمی  به  شفعه  حق  زوال 

 است.  دهی گرد  ی)چه قبل از بیع و چه بعد از بیع( بررس  مطلقاا  ی و قهر یصورت اختیار

مس  یافتنِ   حاضر در مقامِ   اما مقالۀ فقهی  ادله و مبانی  به احصاء  ابتدا    ۀ ل ئ پاسخ جامع، 
مسشکل  به    ،مطروحه این  در  سپس  است.  پرداخته  تحلیلی  و  قانون  ئ استدلالی  موضع  له 

  قضات و محاکم از تحلیلِ   ۀتا ضمن استفاد   شدهمدنی و دکترین حقوقی تحلیل و بررسی  
راهارائه بتواند  قانونشده،  یکپارچه  گشای  و  جامع  مقرراتی  وضع  در  و    گرددگذار 
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 گو باشد. های حقوقی مطرح در این زمینه را پاسخچالش
 ها و مبانی موجود در فقه امامیه دیدگاه .  1

نسبت به امکان یا عدم امکان اسقاط حق شفعه قبل از بیع، در میان فقها چند دیدگاه وجود  
 . شودتبیین و تحلیل میباره دراینهای مطرح  دیدگاه ،در ذیل  .دارد

 . دیدگاه عدم سقوط حق شفعه 1-1
به بیع  از  قبل  شفعه  حق  اسقاط  امکان  معتقدند  فقها  از  کردن  صرف  ۀواسط  بسیاری  نظر 

منتفی است پیشنهاد شریک،  رد  یا  از حق خود  شفعه    لذا  ،شفیع  به عدم سقوط حق  فتوا 
؛ حلی  393، ص2، ج1410ادریس،  ؛ ابن232، ص1417؛ حلبی،  140، ص3، ج1387)طوسی،  دهند  می

،  2، ج1413؛ حلی )علامه(،  350، ص5، ج1413،  »الف«  ؛ حلی )علامه(258، ص2، ج1418)علامه(،  
، 4، ج1404؛ حلی )مقداد(،  327-326، ص12، ج1414؛  104، ص1411؛  591، ص4، ج1420؛  257ص
؛ 362-361، ص12، ج1413؛ عاملی )شهید ثانی(،  440، ص6، ج1414؛ عاملی )محقق ثانی(،  94-93ص

ج1423سبزواری،   ص1،  بی549،  کاشانی،  فیض  ج؛  ص3تا،  بحرانی،  80،  ج1405؛  ص20،  ؛  331، 
بی  صسبزواری،  نزدیک(300تا،  واقع  به  را  بیع  از  قبل  شفعه  حق  سقوط  عدم  برخی  تر . 

)فخرالمحققین(،    انددانسته از عده  .(218، ص2، ج1387)حلی  قبل  ای عدم سقوط حق شفعه 
اند  بیع را در جایی که قرینه بر اسقاط حق شفیع بعد از آن وجود داشته باشد، ثابت دانسته

 .(91، ص3، ج1428؛ وحید خراسانی، 85، ص2، ج1426؛ تبریزی، 78، ص2، ج1410)خویی، 
 . تبیین دلایل 1-1-1

 از جمله: ،انداثبات دیدگاه خود به دلایلی تمسک کردهاین دسته از فقها برای 
 . اجماع 1-1-1-1

ساقط   امامیه است که  از مسائل مخصوص  دارند حق شفعه  اجماع  امامیه  برخی معتقدند 
در  ،شودنمی شفع   کهی  صورت  مگر  حق  سقوط  به  نسبت  نماید    ،خود  ۀشفیع  تصریح 

 . (456و  454، ص1415؛ سید مرتضی، 96، ص14، ج1418)طباطبایی حائری، 
 . عدم تحقق شفعه قبل از بیع )اسقاط ما لم یجب( 2-1-1-1

تا    دی آیدلیل دیگری که به آن تمسک شده این است که قبل از بیع، حق شفعه به وجود نم
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باشد داشته  را  اسقاط  م  .قابلیت  وجود  به  بیع  با  شفعه  که    صورتی  در  نیبنابرا  ،دی آیحق 
شفیع قبل از بیع، از حق خود گذشت کند، نسبت به چیزی گذشت صورت گرفته است  

وارث نسبت به وصیت مازاد بر ثلث قبل از   ۀمانند اجاز   ، که مالک و مستحق نبوده است
یا اسقاط    ،شخص ایجاد نگردیده است  ۀزمانی که هنوز در ذم   ،یا ابراء طلب  ،فوت موصی

ازدواج از  قبل  هم  .مهریه  ندارد   ۀدر  تأثیری  مزبور  حقوقی  عمل  صور،  با    نیبنابرا  .این 
ادریس،  ؛ ابن140، ص3، ج1387)طوسی،  شود  فروخته شدن سهم شریک، حق شفعه ایجاد می

؛  350، ص5، ج1413،  »الف«  ؛ حلی )علامه(211، ص3، ج1408  ،(؛ حلی )محقق393، ص2، ج1410
)فخرالمحققین(،   ج1387حلی  ثانی(،  218، ص2،  )محقق  عاملی  )شهید  440، ص6، ج1414؛  عاملی  ؛ 

 . (365، ص18، ج1412؛ حسینی روحانی،  331، ص20، ج1405؛ بحرانی، 361، ص12، ج1413ثانی(، 
 . تمسک به عمومات شفعه 3-1-1-1

یکی از شرکاست و قبل از بیع    ایجاد حق شفعه، پس از بیع سهمِ   1مطابق عمومات شفعه، 
آن صرف از  بخواهد  تا  است  نگردیده  ایجاد  شفیع  برای  بهحقی  یا  کند  را    ینحو نظر  آن 

؛  440، ص6، ج1414؛ عاملی )محقق ثانی(،  361، ص12، ج1413)عاملی )شهید ثانی(،  اسقاط نماید  
 . (96، ص14، ج1418؛ طباطبایی حائری، 331، ص20، ج1405بحرانی، 

 . تحلیل و بررسی دلایل 2-1-1
 دلایل مذکور دلالت بر عدم سقوط حق شفعه قبل از بیع ندارند. 

  در مقابلِ   ،جهت بیان جواز تأخیر در اخذ به شفعه است  عنوان اجماع در دلیل اول، به 
به این بیان که حق اخذ به شفعه    ،دانددیدگاهی که اخذ به شفعه توسط شفیع را فوری می

پذیر است. شاهد بر این ادعا قسمتی از کلام سید مرتضی  تا زمان عفو توسط شفیع، امکان
)سید مرتضی،  پذیرد  است که سقوط حق شفعه را صرفاا با تصریح به اسقاط توسط شفیع می

مورد    ۀ ارتباط اجماع مزبور با مسئلاگر  بر فرض،    .(432، ص37، ج1404؛ نجفی،  454، ص1415
ن که قائل به  ان و معاصر امتأخر و  ن  ابا نظر بسیاری از فقها اعم از متقدم  ،نزاع پذیرفته شود
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َ
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َ
أ
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َ
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َ
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َ
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َ
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ْ
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ْ
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ّأ
ُ
ه
ُ
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َ
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َ
ّف
ُ
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َ
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ُ
ه
ُ
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َ
ّأ
َ
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َ
ف هِمَاّ ِ

ْ
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َ
ّغ

َ
ّل ِ

َ يرْ
َ
ِيك

َ
ّشَ ََ ّّّءُّبَيرْ

َ
عَة

ْ
ف
ُ
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َ
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َ
ّف ِ
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َ
ن
ْ
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هُمّْ
ْ
حَدٍّمِن

َ
 . (281، ص5، ج1407)کلینی، « لِأ
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 در تنافی است.  اند،شفعه قبل از بیعامکان اسقاط حق 
از  قبل  شفعه  ایجاد حق  و  انشا  شفعه،  حق  تحقق  عدم  از  مقصود  اگر  دوم،  دلیل  در 

گردد و تصور تأثیر انشا قبل از  تردید حق شفعه ساقط نمیی، بباشدتحقق متعلق آن )بیع(  
اما اگر مقصود از عدم تحقق    .تحقق متعلق، در فرض نبود دلیل شرعی، امری باطل است

)بایع(   قابلیت دوام و استمرار از جهت فعلی و باشد  حق شفعه، اذن شفیع به شریک  که 
زمان )تا  دارد  عقد  اتمام  زمان  تا  را  مناف  یحکمی  عمل  باشد(  ی که  نداده  انجام  اذن    ، با 

اسقاط امری    ،در این صورتو  شود  ظهور در استمرار اذن دارد و حکم به صحت بیع می
 . (432-430، ص37، ج1404)نجفی، صحیح است  

مقتضی حق شفعه که شراکت دو شریک قبل    :توان افزوددر توجیه صحت اسقاط می
چراکه در جایی   ،تواند حق شفعه را اسقاط نمایدلذا شریک می  ،از بیع است، وجود دارد

فعلیت خارجی نرسد،    ۀبه مرحل   ی،جهت   ولی به  ،که مقتضی تحقق حقی وجود داشته باشد
می شفعه( صحیح  مقتضا )حق  اسقاط  اسقاط حق  اطلاق  امکان  لحاظ عرفی،  از  و  باشد 

 . (156، ص18، ج1413)سبزواری، شفعه قبل از بیع وجود دارد  
به  ،علاوهبه را  شفیع حق خود  بیع،  از  قبل  شفعه  اسقاط حق  بیع    در  بر  معلق  صورت 

می تعلیقاسقاط  این  و  نیست  ،نماید  اسقاط  نفوذ  در  مانع  و  در  زیرا    ،مضر  نفوذ  مانعیت 
انشا مفهوم  که  است  معلق شود  ءتعلیقی  آن  آن    ،بر  بر  معلق  ماهیت حقوقی،  ایجاد  یعنی 

احتمال  حالیدر  ،گردد ابراء چیزی که  مانند  آن  امثال  و  بیع  از  قبل  اسقاط حق شفعه  که 
تعلیق در    ،باشددهد یا طلاقی که زوجیت در آن مشکوک  شخص به آن را می  ۀاشتغال ذم 

نیستند موارد  ،انشا  این  در  است  ، بلکه  گرفته  صورت  منشأ  در  صحت    ،تعلیق  اظهر  لذا 
 .(366-365، ص18، ج1412)حسینی روحانی، سقوط حق شفعه قبل از بیع است  

نسبت به امکان اسقاط حق شفعه و عدم امکان آن    ،در دلیل سوم، اولاا عمومات شفعه 
چیستی    بلکه در مقام بیانِ   ،دلالتی ندارند  ،سقطات حق شفعهمُ   ی،کل  طور  قبل از بیع و به

ّّ»  . ثانیاا عمومات شفعه با عموماتِ اندو چگونگی ثبوت حق شفعه برای شریک
َ
مُسْلِمُون

ْ
ل
َ
ا

وطِهِم ُ
ُ

شَ ّ
َ
د
ْ
ج 1407)طوسی،  «  عِن ص7،  عاملی،  22،  ج1409؛  ص18،  باِلعُْقُودِ﴿و    (16،  وْفُوا 

َ
  ﴾ أ

و    (1)مائده/ است  متعارض  دارند،  عهد  به  وفای  وجوب  بر  دلالت  که  عموماتی  دیگر  و 
نمودنمی عهد  به  وفای  وجوب  بر  دال  عمومات  بر  شفعه  عمومات  تقدم  به  حکم    ، توان 
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با این بیان که    ، شودمیه  توسعه داد   ،بلکه حکم به تقدم عمومات اخیر از باب حکومت
ادل اخیر در موضوع  توسعه می  کندمیحق شفعه تصرف    ۀعمومات  را  آن  بو  ادهد،  ین  ه 

به بیع  از  قبل  شفعه  سقوط حق  که  مینحو  پذیرفته  شفعه  سقوط حق  موارد  و  عنوان  شود 
 ن ملتزم باشد. ه آشخص باید ب

 . دیدگاه سقوط حق شفعه 2-1
ب امامیه  فقهای  از  بسیاری  اول،  دیدگاه  مقابل  شفعه    معتقدطور مطلق  ه  در  سقوط حق  به 

، 1414؛  369-368، ص3، ج1417؛ عاملی )شهید اول(،  387، ص1ج،  1410)حلی )علامه(،    اندشده
ص2ج اردبیلی،  166-167،  ج1403؛  ص9،  اصفهانی،  44-45،  ص1422؛  بی 385،  خمینی،  ج؛  ،  1تا، 

 که سقوط حق شفعه ناشی از موارد ذیل باشد: اعم از این  ،(559ص
 ؛نظر کردن شفیع از اخذ به شفعهصرف -
 ؛ رد کردن پیشنهاد شریک -
 ؛ دادن پیشنهاد خرید سهم شریک به مشتری -
  ۀ خود را اسقاط کند و امکان مطالب   ۀبا این قید که حق شفع  ،پیشنهاد فروش به بایع  -

 باشد.  حق پس از بیع را نداشته
به سقوط    معتقدنظر کردن شفیع از اخذ به شفعه،  در صورت صرففقط  برخی دیگر،  

 . (433-432، ص37، ج1404)نجفی، اند های دیگر تردید کردهحق شفیع شده و در صورت
 . تبیین دلایل 1-2-1

 از جمله:  ،اندقائلین به سقوط حق شفعه برای اثبات دیدگاه خود به دلایلی تمسک کرده
 منتفی شدن مبنای حق شفعه   . 1-1-2-1

که شریک قبل    صورتی  مبنای تشریع حق شفعه از سوی شارع دفع ضرر شریک است. در
از حق شفع  بیع،  دارد  ،نظر کندخود صرف  ۀاز  انتفای ضرر  بر  شفع  .دلالت  او    ۀلذا حق 

؛ 276، ص4، ج1407)حلی،  است    که سبب آن یعنی ضرر منتفی گردیدهچرا  ،گرددساقط می
 . (53، ص5، ج1418طاهری، 

این رضایت    ،کهتوضیح  با  مشتری،  از  شفیع  توسط  ملک  گرفتن  و  شفعه  اعمال حق 
با شفیع استهمراه نیست و به این  به  ،نوعی مشتری مجبور به معاوضه  که مشتری  جهت 
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به شفیع شده  قراردادی شده که موجب ورود ضرر  بایع وارد  با  است. علت ورود    همراه 
که    صورتی  لذا در  .سهم بایع به او بوده است  ۀرضضرر نسبت به شریک )شفیع(، عدم عَ 

دال بر    ،بایع سهم خود را به شریک پیشنهاد کرده باشد و شریک این پیشنهاد را رد کند
اقدام به ضرر    شود و در فرض ورود ضرر هماین است که این بیع موجب زیان بر او نمی

  ۀ طور که اگر پس از اطلاع از بیع مال شریک، اخذ به شفعهمان  ،علیه خود کرده است
 .(350، ص5، ج1413)حلی، و موجب ایراد ضرر گردد  ندازدیخود را به تأخیر ب

این  علاوه اینمی  ،بر  در  هنگام شک  افزود که  بیع، حق شفعه وجود  توان  از  قبل  که 
 .  (429، ص37، ج1404)نجفی، دارد تا ساقط گردد یا خیر، اصل بر عدم تحقق شفعه است 

 نفوذ اسقاط حق   . 2-1-2-1
قابل برگشت   و چه بعد از آن،قبل از بیع  پس از اسقاط آن، چه حقی است که دارای شفیع 

. نفوذ این اسقاط حق، نوعی  استدلالت بر رضایت شفیع به بیع    اسقاط حق،یست. این  ن
ادل  مشمول  و  است  عهد  به  وطِهِم»  ۀوفای  ُ

ُ
شَ ّ

َ
د
ْ
عِن ّ

َ
مُسْلِمُون

ْ
ل
َ
ج1407)طوسی،  «  ا ص7،  ؛  22، 

وْفُوا باِلعُْقُود ﴿ و    (16، ص18، ج1409عاملی،  
َ
که دلالت بر  است  و دیگر عموماتی    (1)مائده/  ﴾أ

 . (44، ص9، ج1403)اردبیلی، وجوب وفای عهد دارند  
 تمسک به اطلاق روایات   . 3-1-2-1

دارد شفیع  برای  )شراکت(  اقتضائی  حقی  ثبوت  بر  دلالت  روایات  برخی  یعنی    ،اطلاق 
روایت نبوی که دلالت دارد    ،از جمله  شفیع قبل از بیع توانایی اسقاط حق شفعه را دارد.

تواند سهم خود را بفروشد  شریک )بایع( نمی  و  حق شفعه در هر امر مشترکی وجود دارد
روایت دیگری با همین مضمون دلالت    1که آن را بر شریک عرضه نموده باشد. مگر این

نمی )بایع(  شریک  که  ایندارد  مگر  بفروشد  را  خود  سهم  اذن  تواند  خود  شریک  از  که 
فروخت،    ،باشد  داشته را  خود  سهم  او  بر  کردن  عرضه  یا  شریک  اذن  بدون  اگر  یعنی 

 2شریک )شفیع( نسبت به خرید سهم استحقاق بیشتری دارد. 
 

يدعّّكلّشَكّفَّّّالشفعةّفَّ»  1. أوّ ّيعرضّعلّشَيكهّفيأخذّ حائطّلاّيصلحّأنّيبيعّحت  ربــعّأوّ أوّ )متقی  «  أرضّ
 .(1 حدیث  ،کتاب الشفعا ،7ج ،1405، یهند

ّيستأذنّشَيكه،ّفّ»  2. أحقّ إّلاّيحلّأنّيبيعّحت  ،  1408، نوری،  479، ص3، ج1405)احسائی،  «  بهّّنّباعّولمّيأذنّفهوّ
 .(1522، ص3، ج1420داود، و با؛ 108، ص17ج
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است که سهم خود را به   در روایات مذکور استحقاق شریک )شفیع( معلّق بر این شده 
مطابق روایت، وقتی بایع    ی،به عبارت  . باشد  شریک عرضه نکرده باشد یا اذن در بیع نداشته

اذن جمع   با  شفعه  و حق  نیست  ثابت  شفعه  باشد حق  داشته  بیع  در  الّا   گردد نمیاذن    و 
لذا وقتی قبل از بیع، شریک    . تعلیق حق شفعه بر اذن نداشتن بایع از شفیع، معنایی نداشت

نظر کردن رساتر از اذن به بیع است  نظر کند، این صرفخود صرف  ۀ)شفیع( از حق شفع 
  صورتی  در  .(167، ص  2، ج  1414؛ عاملی،  276، ص4، ج1407؛ حلی،  93، ص4، ج1404)حلی،  

،  1404)نجفی،  که بایع اذن در بیع از جانب شریک داشته باشد، دیگر حقی نخواهد داشت  
 . (429، ص37ج

 تحلیل و بررسی دلایل   . 2-2-1
است مناقشه  قابل  اول،  دلیل  در  )بایع(  شریک  پیشنهاد  رد  با  شفیع  ضرر  انتفای    ،ادعای 

 :زیرا
بلکه اعم از ضرر و   ،اولاا رد پیشنهاد شریک توسط شفیع دلالت بر عدم تضرر او ندارد

عدم ضرر است. احتمال دارد رد پیشنهاد شریک به این دلیل باشد که بتواند در آینده اخذ  
ممکن است رد پیشنهاد شریک ابزاری برای برخورداری از    ،به شفعه کند. به تعبیر دیگر

باشد آینده  در  شفعه  به  یا بسا  چهمثلاا    . اخذ  افزایش  آینده  در  معامله  مورد  ملک  قیمت 
مسائلی  یابد.  کاهش چنین  به  توجه  امتناع    ،با  )بایع(  شریک  پیشنهاد  پذیرش  از  شفیع 

 نماید. یری گمی کند تا با مشخص شدن وضعیت، متناسب با آن تصممی
ثانیاا بر فرض که رد پیشنهاد شریک )بایع( توسط شفیع دلالت بر عدم تضرر کند، این  

این  در بر  دلیلی  که  است  وجود  که ضرر  صورتی  است،  شفعه  حق  ثبوت  مبنای  و  سبب 
این موضوع مطمئن کند وجود  حالیدر  ،داشته باشد بر  که حجت و دلیلی که شخص را 

 .(97، ص14، ج1418ی حائری، ی)طباطباندارد 
  ، تضرر بایع گردد  باعثگفته شود رد پیشنهاد شریک و عدم اسقاط حق شفعه،    بساچه

هزینه  برایبایع    چه شدن  متحمل  از  شریک  جلوگیری  به  خرید  پیشنهاد  فروش،  های 
در است،  داده  است  که حالی)شفیع(  مردود  سخن  عدم  زیرا  ،این  بر  شفیع    اصل  تعهد 

 پیشنهاد مختار است.  فتنِ پذیر ن یا نسبت به پذیرش پیشنهاد بایع است و هر کسی در پذیرش 
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در    (،ها استفاده بر ثبوت حقی اقتضائی، برای شفیع شدروایاتی که از آن)در دلیل دوم  
از فقها سند آن رُوِیَّّّّوَّ»  :در سند روایت آمده است   کهچرا  ،ها ضعیف استنگاه برخی 

ّ
ُ
ه
ْ
ن
َ
ّیَبِیع..ّ.ّّّ(ص)ّّع

ْ
ن
َ
ّأ ّیَحِلُّ

َ
الَ:ّل

َ
ّق
ُ
ه
َّ
ن
َ
صورت    صرفاا بهو  معلوم نیست  روایت  سلسله سند    «.أ

اند و  سنت نقل کردهاهلعلاوه، این روایات را  بهاست.    ده ینقل گرد   )ص(مستقیم از پیامبر
،  20، ج1405؛ بحرانی،  97، ص 14، ج1418)طباطبایی حائری،    اندنشدهدر کتب روایی شیعه یافت  

 . (333ص
 دهندگان . دیدگاه تفصیل 3-1

حالت اول در جایی است که یکی از شرکا به   : اندبرخی از فقها بین دو حالت تفصیل داده
ولی شریک که همان    ،شریک، سهم خود را به قیمتی مشخص برای فروش پیشنهاد نماید 

به   که  قیمتی  همان  مثل  به  را  خود  سهم  بایع  شفیع،  رد  از  پس  و  نماید  رد  است  شفیع 
یا بیشتر از آن عرضه نموده   شفیع ساقط    ۀحق شفعدر این حالت،    .بفروشداست  شریک 

گردد. ولی حالت دوم در جایی است که بایع به ثمن کمتر یا به جنسی غیر از ثمنی که  می
داده   پیشنهاد  شریک  مطالب و    ،بفروشداست  به  حق  خواهد   ۀشفیع  بیع  از  پس  را  شفعه 

؛ 259-258، ص 1408،  حمزه(؛ طوسی )ابن425، ص1400؛ طوسی،  619، ص1413)مفید،  داشت  
 (. 278، ص1405حلی، 

 . تبیین دلیل 1-3-1
پیشنهاد خرید به شفیع شود و او رد  که وقتی  اند  گفتهنظرشان  این دسته از فقها برای اثبات  

شفع بفروشد، حق  دیگری  به  بیشتر  یا  مبلغ  همان  با  را  سهم خود  )شریک(  بایع  و    ۀ کند 
که از این مسئله ضرر    کند میشفیع با امتناع خود اعلام    ،شفیع ساقط است. در این حالت

بکینم نیازی  و  ندارد  ه  ند  شفعه  ج1417)عاملی،  حق  ص3،  از (369،  جابر  روایت  مفهوم   .
یکِهّکه فرمود: »  )ص(پیامبر

َ
ّشَ

َ
ل
َ
ّع
ُ
ه
َ
ّیَعْرِض ّحَت َّ

ُ
ّیَبِیعَه

ْ
ن
َ
ّأ
ُ
ه
َ
ّل ّیَحِلُّ

َ
لا
َ
شاهد این ادعاست    ،«ف

وقتی به شفیع پیشنهاد خرید شود و او   .(369، ص3، ج1417؛ عاملی، 97، ص17، ج1408)نوری، 
کند خودداری  خرید  این  ،از  بر  دارد  دلالت  امتناع  را  این  خود  سهم  دارد  اجازه  بایع  که 

با اختیار خود    ،بفروشد و شفیع حق شفعه ندارد او  پیشنهاد شده و  او  به  زیرا خرید سهم 
 گردد. اش ساقط میلذا حق شفعه ،و از خود نفی ضرر کرده استنموده پیشنهاد را رد 
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 . تحلیل و بررسی دلیل 2-3-1
دل  به  و  مطرح  لی نسبت  است  نشده  اقامه  آن  بر  دلیلی  شرع  جانب  از  که  باید گفت  شده 

ب ادعایی  حالت،  یک  در  شفعه  حق  سقوط  به  حکم  و  حالت  دو  بین    جهت یتفکیک 
نمیچرا  ،است موجب  اولیه  حالت  در  ضرر  نفی  دومکه  حالت  در  که  با    هرچند  ،شود 

 شخص پابرجا باشد.  امتناع شفیع، هنوز ضررِ 
از لحاظ دلالی    ،سنتنقل آن در منابع اهل  ه دلیلروایت نیز علاوه بر ضعف سندی، ب

روایت   مفهوم  نیست.  کند  تواندنمیتمام  ثابت  را  تفکیک  این  روایت،   ،وجود  در  زیرا 
نشده است که در یک حالت شفعه   زیادی  از جهت کم و  بین حالات فروش  تفکیکی 

شفعه برای  آمده است که  صورت مطلق    بلکه به  ،باقی باشد و در حالتی دیگر ساقط گردد
حتی   است.  ثابت  مدعای    توانمیشریک  بیان  مقام  در  روایت  این  که  افزود 

نیستتفصیل به  ،دهندگان  نسبت  شفیع  استحقاق  بیان  مقام  شفعه است. در    بلکه در  حق 
  ، مستحق حق شفعه است که قبل از بیع به شریک، نظرش را اعلام نکرده باشداو  صورتی  

 شود.رضه به او مستحق حق شفعه میو در صورت فروش بدون اذن و عَ 
 ی های حقوق دیدگاه بررسی  .  2

و   بیان  مدنی  قانون  در  شفیع،  توسط  بیع  از  قبل  شفعه  حق  اسقاط  امکان  ذیل،  در 
 شود: این موضوع بررسی میدربارۀ دانان های حقوقدیدگاه

 . موضع قانون مدنی 1-2
اسقاط حق شفعه پیش از بیع از طریق انصراف شفیع یا رد پیشنهاد    یریپذنسبت به امکان

قانون مدنی حق شفعه   822 ۀ قانون مدنی سکوت اختیار کرده است. صرفاا در ماد ،شریک
چیزی   هر  به  را  آن  تحقق  و  دانسته  اسقاط  قابل  است  را  صر دانسته  بر  دلالت  نظر  فکه 

ماد  از  اخذ وحدت ملاک  با  اما  نماید.  مزبور  از حق  توان  یم  1قانون مدنی   448  ۀکردن 
از   تأخیر ثمن و تخلف  اسقاط خیار  مانند  بیع  از  قبل  اسقاط حق شفعه  داشت که  اعتقاد 

مقرر  مطابق  که  است  عقد  ضمن  است    ۀ شرط  شده  شمرده  جایز  ،  1387)کاتوزیان،  مزبور 
 .(38ص

 
 توان در ضمن عقد شرط نمود«. قانون مدنی: »سقوط تمام یا بعضی از خیارات را می 448 ۀ. ماد1
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 دانان . دیدگاه حقوق 2-2
 : دهد یرا نشان م بارهنیدانان دراهای حقوقتتبع در متون حقوقی، اختلاف دیدگاه

حق شفعه قبل از بیع یا رد پیشنهاد    برخی معتقدند در صورت انصراف شفیع، نسبت به
او سهم  خرید  به  نسبت  نمی  ،شریک  ساقط  شفیع  فروش  حق  با  شفعه صرفاا  گردد. حق 

ای که بعداا آید و رد پیشنهاد شریک، مسقط حق شفعهسهم مشاع برای شفیع به وجود می
زیرا   ،انصراف شفیع موجب اسقاط حق شفعه نیست ،علاوهشود نخواهد بود. بهحاصل می

نمود   اسقاط  را  آن  بتوان  تا  است  نیامده  به وجود  شفعه  بیع، حق  از  بی قبل  جتا)امامی،   ،3 ،
 .(37-36ص

که در صورت    اندو بیان داشتهبه سقوط حق شفعه شده    معتقددر مقابل، برخی دیگر  
یعنی با    ،آید تا بخواهند آن را اسقاط نماینداستیذان و اذن در فروش؛ حقی به وجود نمی

گرفته حق  اثبات  جلوی  فروش  در  اذن  این  ،شودمی  داشتن  ثابتنه  حق  را  نشدهکه  ای 
 .(54، ص5، ج1418)طاهری، بخواهند اسقاط نمایند 

ل و مستندات فقها و  یدانان پس از ذکر دلا بعضی دیگر از حقوق  ،همگام با این عقیده
اند که قبل از وقوع بیع شریک  چنین نتیجه گرفتهو  دانان، قول به سقوط را برگزیده  حقوق

نافذ است   او  را داشته و عمل حقوقی  اسقاط حق شفعه  و    38، ص 1387)کاتوزیان،  توانایی 
40). 

  ۀ ارادکه  اند  در تقویت دیدگاه »عدم امکان اسقاط حق شفعه قبل از بیع« اظهار داشته
سقوط حقی که هنوز در خارج    ،علاوهرا ندارد. به  نیافتهشخص امکان تعلق به امری تحقق

استشهاد    1قانون مدنی   766  ۀوجود پیدا نکرده است عاقلانه نیست. در تبیین ملاک به ماد 
 .(40و  38، ص1387کاتوزیان، )نمایند می

اسقاط خیار  اند مانند  اما در تقویت دیدگاه »اسقاط حق شفعه قبل از بیع« اظهار داشته
از شرط ضمن عقد می مادتأخیر ثمن و تخلف  اجازه    448  ۀباشد که  را  آن  قانون مدنی 

به آینده  بیع  به  رضای  است.  زمین  داده  و  مقتضی  اسقاط  حق    ۀ معنای  در  استایجاد   .
اند. منشأ آن را ضرر ناشی از  به سراغ منشأ حق شفعه رفته  ،سقوط حق شفعه  ۀتشریح نحو 

 
توان اسقاط  می خوانیم: »حق مرور زمان را پس از استقرار آن به واسطه گذشتن مدت مرور زماندر این ماده می  1.

 « .نیست نمود و قبل از انقضاء مدت قابل اسقاط
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دانسته ناخواسته  نحو  به  شریک  مبنا  تحمل  این  رفتن  بین  از  موجب  را  اذن شریک  و  اند 
پس   ،نمایند. رضایت به بیع، مستمر بوده و بر فرض که قبل از بیع نافذ نباشدمحسوب می

گردد. رضایت به بیع با سقوط حق  از بیع حتماا مؤثر بوده و موجب سقوط حق شفعه می
اسقاط مقتضی   ۀلذا سقوط حق شفعه، در این فرض، چه در نتیج   ،عرفی دارد ۀ شفعه ملازم

قاعد با  منافی  بیع،  به  بودن رضایت  مستمر  یا  باشد  اسقاط حق    ۀایجاد حق  امکان  »عدم 
 . (39-38ص، 1387کاتوزیان، ) یستناموجود« ن

بر این مسئله که حق شفعه با بیع سهم مشاع یکی از شرکا برای شریک  ه  برخی با تکی 
  . گردد، اعتقاد به عدم وجود حق شفعه، قبل از فروش سهم مشترک دارنددیگر، ایجاد می

. اما اسقاط  اندشمردهلذا اسقاط قبل از بیع را از مصادیق اسقاط ما لم یجب دانسته و باطل  
»اسقاط   دانسته و این مسئله را با فساد و بطلانِ  اشکال یشرط تحقق آن در آینده را ب  حق به 

ناموجود«   میحق  تأییداینان  .  شمارندمتفاوت  تمسک    ،در  مدنی  قانون  از  مواردی  به 
مانند اسقاط خیار تأخیر    ،است  دهیشخص اسقاط گرد   ۀها حقوق آیند اند که در آنجسته

ثمن و تفلیس به هنگام انعقاد عقد بیع و غیره. البته احراز قصد شفیع نسبت به اسقاط حق  
وجود حق   استصحاب  به  اسقاط، حکم  در  تردید  در صورت  و  دانسته  را ضروری  شفعه 

صورت    دهند. اما نسبت به اسقاط حق شفعه در صورت رد پیشنهاد شریک، بهشفعه می
نداده نظری  آنان،اند.  مطلق  نظر  قرا  از  دیگر  از  استفاده  با  باید  را  مورد  هر  در  ن  یاسقاط 

دلا  به  محتاج  شفعه  حق  اسقاط  اعتبار  البته  نمود.  می  لیاحراز  نیز  زاده، )قاسمباشد  دیگر 
  که توجه به اینبا  است،  ای که از فقها نقل شده  بر ادله  . برخی هم با تکیه(42-40، ص1391

قاعد و  مالکیت  بودن  انحصاری  و  تسلیط  اصل  برخلاف  شفعه  مسلم   ۀحق  مال  احترام 
انصراف شفیع قبل از    رو،و در موارد خلاف اصل باید به قدر متیقن اکتفا کرد، ازاین  است

شمار   به  شفعه  حق  سقوط  مصادیق  جمله  از  داماد،    رود میبیع،  ص1426)محقق   ،138) .
نیز   دیگر  را صحیح    معتقدنویسندگان حقوقی  آن  و  بوده  بیع  از  قبل  شفعه  سقوط حق  به 

افزودهدانندمی تعلیل  در  می.  اعتباری  امور  در  تکوینی،  امور  برخلاف  را  اند  امری  توان 
پیش از ایجاد اسقاط نمود. سقوط حق شفعه قبل از بیع، از باب اسقاط حق قبل از ایجاد و  

بلکه دلالت بر رضایت شفیع به عدم تحقق    ،باشداسقاط ما لم یجب نمی  ،عبارت دیگر  به
 .(359، ص1397)صفایی و همکاران، حق شفعه پس از بیع دارد 
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 ی ی قضا   ۀ روی   . 3-2
باشد، اصل بر عدم ولایت و تصرف  که اخذ به شفعه امری خلاف اصل میبا عنایت به این

   که در این مسئله اذن وجود داشته باشد.یک شخص بر مال دیگری است، مگر این
مرقوم   5/3/69-101 ۀ شمار   ۀدادگاه حقوقی یک تهران، ضمن دادنام   18 ۀ در رأی شعب 

 شده است:  
موجب آن شفیع    که شفعه حقی است برخلاف اصل که به »اصولاا با توجه به این 

بر ملک خریدار مسلط می  امتناع شریک    ،شودجبراا  این است که  نظر محکمه 
قبل از وقوع معامله از خرید سهم شریک دیگر، در واقع سدی در مقابل ایجاد 

در آن صورت اصولاا حق شفعه به   دیگر،عبارت  آورد. بهحق مذکور به وجود می 
یا بعد از انجام معامله متبادر به ذهن   تا بحث اسقاط آن قبل  وجود نخواهد آمد 

 . گردد«
دیوان    14  ۀشعب  11/69/ 28-1104  ۀشمار   ۀدر دادنام  هیاین رأی در مقام تجدیدنظرخوا

 قرار گرفته و دیوان عالی رأی را تأیید کرده است.  هیعالی کشور مورد تجدیدنظرخوا
معتقدند رأی  این  تحلیل  در  مال  که    برخی  قهری  تملک  و  شفعه  بودن  اصل  خلاف 

ای درست است. در هنگام تردید در  دیگری، جز در مواردی که قانون اجازه دهد قاعده
شفعه گردد  ،امکان  مزبور  حق  نفی  به  منتج  که  داشت  تفسیری  به  اعتقاد  این    .باید  البته 

زیرا هر جا حقی به وجود آید    ،منطقی است نه سقوط حق  حق    وجودِ   ۀمسئله صرفاا دربار 
، 1370  )کاتوزیان،گردد    لیکه یقیناا زااصل بر بقای آن است و وجودش یقینی است مگر این

روست شک در مقتضی  ه. در نهایت آنچه در هنگام تردید با اصل عدم روب(343  -342ص
ایجاد حقی    ،که محل بحثحالیدر  ،ایجاد حق است از  امتناعِ شریک  شک در مانعیت 

 است که مقتضی آن وجود دارد. 
انصراف از شفعه و اذن فروش تفسیر    یدادگاه امتناع شریک را به معنا  ،در رأی مزبور

یا    . نمایدمی است  شفعه  حق  از  انصراف  بر  اماره  خرید،  از  امتناع  صرف  حقیقتاا  آیا  اما 
انتظار این است که وضعیت بازار را تحلیل کرده و متناسب با آن  در    ،شریک با این امتناع

   کند یری گ می در آینده نسبت به اخذ به شفعه و عدم آن تصم
دانان با رد دلالت قطعی این امتناع بر گذشت و انصراف از حق معتقدند  برخی حقوق
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قرار مدنظر  را  احوال  و  اوضاع  باید  امار   که  را  امتناع  این  و  ندانست  ۀداد  که  چرا   ،قانونی 
زمین  کردن  فراهم  و  سودجویی  شریک  دارد هدف  از   ۀ احتمال  احتراز  و  از حق  استفاده 

 .(343-342، ص1370)کاتوزیان، است  دهیگزافی باشد که به او پیشنهاد گرد  ۀپرداخت هزین 
 . دیدگاه برگزیده 3

دیدگاه بررسی  و  تحلیل  از  میپس  مطرح  را  های  بیع«  از  قبل  شفعه  حق  »اسقاط  توان 
 شود: تفصیل مسئله در دو فرض بررسی می .پذیر دانستامکان

 تصریح شفیع به انصراف از حق شفعه   : . فرض اول 1-3
در جایی که شفیع قبل از بیع به شریک بگوید: »اگر سهم خود از مال مشاع را بفروشید  

شفع حق  اعمال  صرف  ۀاز  میخود  سهم  نظر  خرید  پیشنهاد  ثالث  شخص  به  یا  کنم« 
این به  منوط  بدهد  را  شفعشریک  اعمال حق  از  به  خود صرف  ۀ که  قائل  باید  نماید،  نظر 

 سقوط حق شفعه بود. 

 . توجیهات فرض اول 1-1-3
 د: گرد یقبل از بیان دلایل، توجیهاتی که ممکن است در این فرض تصور شود مطرح م

 . تعهد به اسقاط 1-1-1-3
و اصل   1قانون مدنی   183  ۀتوان در قالب مادپیشنهاد شفیع به شریک یا شخص ثالث را می

نوعی تعهد به اسقاط در زمان ایجاد دانست    2قانون مدنی   219  ۀلزوم قراردادها موضوع ماد
 . (78، ص1391)محمودی،  استآور که امری مشروع و الزام

 نسبت به این توجیه باید دو حالت را از یکدیگر تفکیک نمود: 
اول: فرض  حالت  این  در  ایجاد که  زمان  در  اسقاط  به  عل  ،تعهد    رغم یاگر شخص 

او صحیح    ۀاخذ به شفع   ،تعهد به عدم اعمال شفعه، نقض تعهد کند و اخذ به شفعه نماید

 
که یک یا چند نفر در مقابل یک یا چند نفر دیگر تعهد بر امری  قانون مدنی: »عقد عبارت است از این  183  ۀماد  .1

 «.ها باشدنمایند و مورد قبول آن
الاتباع است ها لازممقام آنقانون مدنی: »عقودی که بر طبق قانون واقع شده باشد بین متعاملین و قائم   219  ۀماد.  2

 قانونی فسخ شود.« که به رضای طرفین اقاله یا به علت مگر این
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ماد مشمول  تعهد  این  بود.  مدنی  959  ۀخواهد  عل  1قانون  شخص  و  بر    رغمیبوده  تعهد 
 تواند آن را اعمال نماید. اسقاط حق شفعه می

در صورت سرپیچی    ،تعهد به اسقاط بعد از زمان ایجاد که در این فرض  حالت دوم:
توسط حاکم الزام به اسقاط حق    2قانون مدنی   239و    238  ۀتوان او را با استناد به مادمی

 .(80-79، ص1391)محمودی، شفعه نمود  
از محل بحث خارج است. فرض بحث در جایی   این توجیه یعنی »تعهد به اسقاط« 

خود   ۀ بلکه شخص بدون دادن چنین تعهدی حق شفع ،است که چنین تعهدی وجود ندارد
اسقاط می بیع  از  قبل  الّا   ،نمایدرا  اسقاط« واضح است که میو  به  دادن »تعهد  با    ، توان 

 حقی را که به وجود نیامده در آینده اسقاط نمود. 
 . اسقاط ضمنی 2-1-1-3

در جایی که شفیع پس از اطلاع از بیعِ شریک، سکوت اختیار کند یا در جایی که خرید  
پیشنهاد،  رد  یا  سکوت  این  نماید،  خودداری  آن  خرید  از  گردد  عرضه  او  به  مشاع  سهم 

از اصل  ،شودمی  نوعی »اسقاط ضمنی« محسوب قائل نمی  ،و  او حق شفعه  شویم  برای 
 . (559، ص1، جتا)خمینی، بی 

نمی نیز  توجیه  محل  این  از  و  کند  را حل  بیع  از  قبل  شفعه  اسقاط حق  راهکار  تواند 
را    ،بحث خارج است آن  تا بخواهد  ایجاد نگردیده  برای شفیع  شفعه  اساس، حق  از  زیرا 

توان بیان داشت که وقتی شخص از زمان اطلاع، نسبت به  عنوان مؤید میاسقاط نماید. به
پیشنهاد خرید آن را رد کندبیع رضایت   از  یا پس  باشد  گویا حکمت تحقق حق    ،داشته 

 شفعه یعنی دفع ضرر را با اقدام و رضایت خود دفع کرده است. 

 
ماد1 »هیچ  959  ۀ.  مدنی:  نمی  قانون  به طور کلیکس  اجرا  ،تواند  یا حق  و  تمتع  از حقوق   یحق  قسمتی  یا  تمام 

 مدنی را از خود سلب کند.« 

شرط شود و اجبار ملتزم به انجام آن غیرمقدور ولی انجام    ، گاه فعلی در ضمن عقد  قانون مدنی: »هر  238  ۀ. ماد2
به وسیل باشد  ۀآن  فراهم کند«.  می  حاکم   ،شخص دیگری مقدور  را  انجام آن فعل  ملتزم موجبات  به خرج  تواند 

اجبار مشروط  239  ۀماد از  قانون مدنی: »هر گاه  نباشد و فعل مشروط هم  انجام فعل مشروط ممکن  برای  علیه 
 « .طرف مقابل حق فسخ معامله را خواهد داشت ،واقع سازد جمله اعمالی نباشد که دیگری بتواند از جانب او
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 . اسقاط معلقِ به وجود موضوع 3-1-1-3
به باشد  قادر  شفیع  اسقاط  اگر  موضوع  وجود  به  معلّقِ  اسقاطیِ  عمل  یک  که  -  موجب 

یا تحت عنوان یک عمل اسقاطی منجّز که حق معلق در آینده طی    -همان حق شفعه باشد
نماید اسقاط  را  آید، حق خود  به وجود  مستمر،  اذن  این صورت  ،یک  انصراف حق    ،در 

 .(80، ص1391)محمودی، توان تصور نمود قبل از وجودش را می
حقوق و  فقها  از  برخی  کلام  در  توجیه  این  میپذیرش  مشاهده  بهدانان  عنوان  شود. 

رضا    ،مثال و  اذن  استمرار  نوعی  را  بیع  از  قبل  شفعه  حق  اسقاط  عمل  جواهر  صاحب 
که شفیع با اسقاط حق قبل از بیع، اذن به این داده است که پس از  مبنی بر این  داند،می

که  که یکی از متبایعین یا هر دو رضایت دارند به اینمانند این  ،بیع حق شفعه نداشته باشد
دانان نیز  . برخی حقوق(430، ص37، ج1404)نجفی،  در عقد بیع خیار مجلس نداشته باشند  

دارند: »حقوق، علم مصالح و  اسقاط حق شفعه قبل از بیع بیان می  یریپذدر توجیه امکان
زمین در  عاقد  رضای  و  قصد  و  است  نیز    ۀاعتبارات  آینده  و  گذشته  به  حقوقی  اعتبارات 

 .(370، ص1، ج1378لنگرودی، )جعفری تواند تعلق بگیرد«  می
 . دلایل اسقاط حق شفعه قبل از بیع 2-1-3

پس از انتخاب توجیه سوم، در تبیین دلیل بر امکان اسقاط حق شفعه قبل از بیع باید اظهار  
 داشت: 

را میالف.   اذن  بهاین عمل  » توان مشمول عمومات وفای  مانند  ّّشرط 
َ
د
ْ
عِن ّ

َ
مُسْلِمُون

ْ
ل
َ
ا

وطِهِم ُ
ُ

  ، الوفاء شمرددانست و لازم  (1)مائده/  أوْفُوا باِلعُْقُودِ و    (22، ص7، ج1407)طوسی،  «  شَ
مادچنان که شخص نقض شرط ترک    صورتی  در  1، قانون مدنی  455و    454  ۀکه مطابق 

 . استفعل حقوقی نماید، ضمانت اجرای آن بطلان عمل مزبور 
گونه که  توان بیان داشت همانقانون مدنی می  448  ۀ با اخذ وحدت ملاک از مادب.  

 
قانون مدنی: »هر گاه مشتری مبیع را اجاره داده باشد و بیع فسخ شود اجاره باطل نمیشود مگر اینکه    454. ماده  1

صریحاا یا ضمناا شرط شده که در این صورت اجاره باطل است«.  عدم تصرفات ناقله در عین و منفعت بر مشتری  
قانون مدنی: »اگر پس از عقد بیع مشتری تمام یا قسمتی از مبیع را متعلق حق غیر قرار دهد مثل اینکه    455ماده  

زوال   موجب  معامله  فسخ  گذارد  رهن  کسی  شده  نزد  خلاف  شرط  اینکه  مگر  شد  نخواهد  مزبور  شخص  حق 
 باشد.«
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بیع صحیح است،   از  قبل  از شرط  تأخیر ثمن و تخلف  مانند خیار  برخی خیارات  اسقاط 
 رسد. اسقاط حق شفعه قبل از بیع نیز صحیح به نظر می

نیز  اقتضا می  1قانون مدنی   822  ۀ اطلاق مادج.   بیع  از  کند که اسقاط حق شفعه قبل 
که مطابق نص ماده، اسقاط حق شفعه به هر چیزی است که دلالت بر  چرا  ،صحیح باشد

نماید و مادصرف از حق مزبور  بودن    هنظر کردن  بیع  از  بعد  یا  قبل  تقییدی در خصوص 
 داند. گذار اسقاط حق شفعه قبل از بیع را صحیح میلذا قانون .اسقاط ندارد

کند که »اگر سهم خود از مال مشاع را  وقتی شخص صراحتاا به شریک اعلام مید.  
اِ  از  شفع بفروشید  خرید  نظر میخود صرف  ۀعمال حق  پیشنهاد  ثالث  به شخص  یا  کنم« 

نظر نماید، این اعلام  خود صرف  ۀکه از اعمال حق شفع سهم شریک را بدهد منوط به این
که شخص با اعلام این  چرا  ،و پیشنهاد، دلالت قطعی بر اعراض شخص از حق خود دارد

 خود را اعلام نموده است.  ناپذیرتصمیم قطعی و بازگشت ،مسئله
شعبهـ.   رأی  از  ملاک  وحدت  دادنام   18  ۀاخذ  ضمن  تهران،  یک  حقوقی    ۀ دادگاه 

شریک  5/3/69-101  ۀشمار  امتناع  صرف  وقتی  که  است  آن  مقابل    ،بیانگر  در  سدی 
است شفعه  طر   ،ایجاد حق  انصراف و صرف  قیبه  اعلام  از حق  اولی  نظر کردن شخص 

 شود. خود مانع ایجاد مقتضی ایجاد حق شفعه بوده و مانع از تحقق حق شفعه می
تکیهو.   فوق  با  موارد  سیر می  ،بر  کرد  ۀتوان  مؤید محسوب  را  میان  چرا  ،عقلا  در  که 

اعلام   صراحتاا  شخص  وقتی  نمی  کندمیعقلا  را  خود  حق  اعلام  که  این  خواهد، 
دهد. اگر بنا  اعتناست و مبتنی بر این سخن، شریک سهم خود را مورد معامله قرار میقابل

ای صورت  باشد شخص صراحتاا انصراف خود را از حقی اعلام نماید و مبتنی بر آن معامله
روابط   استحکام  بازگردد،  خود  انصراف  از  اجرایی  ضمانت  هیچ  بدون  سپس  و  گیرد 

 رود.و اعتماد متقابل بین شرکا از بین می شودمی  تجاری بین عقلا سست
 رد پیشنهاد شریک توسط شفیع   : . فرض دوم 2-3

دهد و او این پیشنهاد  موجب این فرض، شریک به شفیع پیشنهاد خرید سهم خود را میه  ب

 
نظر کردن از حق  قانون مدنی: »حق شفعه قابل اسقاط است اسقاط به هر چیزی که دلالت بر صرف  822. ماده  1

 .« شودیمزبور نماید واقع م
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 شود:تحلیل و بررسی این فرض در دو جهت بیان می. نمایدرا رد می
 . عدم دلالت رد پیشنهاد بر انصراف از حق شفعه 1-2-3

که رد اعم از چرا  ،صرف رد پیشنهاد شریک دلالت بر انصراف شفیع از حق شفعه ندارد
شریک پیشنهاد  رد  است  ممکن  است.  آن  عدم  و  حق  که    ،اسقاط  باشد  جهت  این  به 

بررسیِ  با  بتواند  منافع    شریک  به  با حفظ حق شفعه،  و  بازار«  بر  احوال حاکم  »اوضاع و 
تواند  لذا صرف رد پیشنهاد شریک نمی  .مطلوب خود دست یابد و از خود دفع ضرر نماید

بر این، تحمیل سقوط حق شفعه    دلالت بر انصراف شفیع از حق خود داشته باشد. علاوه
شود شفیع از حق مسلم خود  موجب میو  در این فرض موجب ایراد ضرر بر شفیع است  

که توجیه شرعی و عقلی  حالیدر  ،مند گردد محروم شودتوانسته از آن بهرهکه در آینده می
در این فرض باید واکنش شفیع بعد از بیع سهم شریک    ، برای آن متصور نیست. در نتیجه

 ای که برای وی ایجاد شده است را ملاحظه نمود. حق شفعه  )بایع( نسبت به
 . دلالت رد پیشنهاد بر انصراف از حق شفعه 2-2-3

کند که رضایت ضمنی به  گویا اعلام می  ،کندوقتی شفیع پیشنهاد شریک خود را رد می
های  که با این رضایت ظرفیتحالیدر  ،عدم ایجاد حق شفعه و انصراف از حق شفعه دارد

رو شده و  با مانع روبه -  دفع ضرر شریک  -تحقق اخذ به شفعه تحقق شفعه مانند حکمت 
را اسقاط نماید. علاوه  تا بخواهد آن  از اساس به وجود نخواهد آمد  این  حق شفعه  که  بر 

از جانب شارع وجود ندارد که مبنا و سبب شفعه دفع ضرر است بنابراین، جهت    ،دلیلی 
 باشد. اول دارای قوت می

 گیری جه ی نت 
شده، چنین به دست آمد که اگر شریک )شفیع( تصمیم خود را  با تحلیل و بررسی انجام

نظر کردن از حق خود  مبنی بر انصراف از حق شفعه قبل از بیع به بایع اطلاع دهد یا صرف
کند اعلام  مشتری  به  خرید  از  قبل  شفعه    ،را  حق  از  اعراض  بر  دلالت  اقدامی  چنین 

زمانی   ،و از طرفی  گیردمیاولاا عمل او مشمول عمومات وفای به تعهد قرار    زیرا  ،کندمی
اعلام   صراحتاا  شفیع  شفع   کندمیکه  حق  اعمال  از  صرف  ۀکه  کردهخود  تصمیم    ،نظر 
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 ،کندعقلا به این اعلام اعتنا می  ۀخود را اعلام نموده است. سیر   ناپذیرِ قطعی و بازگشت
رود.  استحکام روابط تجاری بدون هیچ ضمانت اجرایی از بین می  ،چه در غیر این صورت

نیز طبق ماد قانون بیع را صحیح دانسته    448  ۀگذار  از  قانون مدنی اسقاط حق شفعه قبل 
 است.
که شفیع پیشنهاد خرید سهم شریک را رد نماید، صرف رد پیشنهاد دلالت    صورتی  در

نمی شفعه  حق  از  اعراض  پیشنهاد  بر  رد  دارد  احتمال  بلکه  این  کند،  که  به  باشد  جهت 
با حفظ حق شفعه به منافع دلخواه خود    ،بتواند با بررسی »اوضاع و احوال حاکم بر بازار«

 دست یابد و از خود دفع ضرر نماید. 
قانون شایسته است  در ماد بنابراین  اسقاط حق شفعه    822  ۀگذار  »امکان  قانون مدنی 

بیع، در صورتی   از  را ملحوظ داشته، چنین مقرر نماید: »حق شفعه ولو قبل  از بیع«  قبل 
قابل اسقاط است که صراحت بر اعراض شفیع از حق مزبور نماید و صرف امتناع شفیع از 

 . صراحتی در اسقاط حق شفعه ندارد« ، اعمال حق شفعه، حتی بعد از بیع

 فهرست منابع 
 قرآن کریم .1
ی. قـم: دفتـر انتشـارات ا و رارر ا ا اوی  تار  ر ا فت او(. 1410ادریس حلی، محمد بـن منصـور. )نبا .2

 اسلامی.

 . قاهره: دار الحدیث.سنن أبی داوود(. 1420ابوداود، سلیمان بن اشعث. ) .3

 للنشر. ءدالشهدای. قم: دار سا ع      (. عوالی اللئالی1405جمهور محمد بن علی. )بیا، ابنئیاحسا .4

. قم: دفتر انتشـارات شرح إرشاد الذهام  یئجمل ا فار ه وا  رهام ف(.  1403احمد بن محمد. )  ،یلیاردب .5
 .یاسلام

 )ره(.ینیخم و نشر آثار امام میتنظ  ۀ. قم: مؤسسا نجاه ةلیوس(. 1422ابوالحسن. ) دیس ،یاصفهان .6

 .هی. تهران: انتشارات اسلامیحق ق ئ  (. تای. )بحسن دیس ،یامام .7

. قـم: دفتـر انتشـارات ا ط اهره ةحک ام ا عت ر أ  یف   ةا ا ارق ا ناضر (.  1405بن احمد. )  وسفی  ،یبحران .8
 .یاسلام

 دیـاسـتاد راهنمـا: مج). رام  و حق  ق ا  یزوال شفع  در فق  ائائ(.  1397مسلم. )  ،یدارنجان  یمیپورکر  .9
گـروه حقـوق .  یاسـیدانشکده حقوق و علوم س  راز،یارشد، دانشگاه ش  یکارشناس  ۀنامانیپا  .(انیسرباز 

 خصوصی.
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 .()عجی. قم: مجمع المام المهدنیئنهاج ا صا ا (. 1426. )یجواد بن عل ،یزیتبر  .10

 . تهران: گنج دانش.ئ و ط در ترئین   ژی حق ق(. 1378لنگرودی، محمدجعفر. ) جعفری .11

آل  ا. قم: مؤسسا شیع  إ ی تاصیل ئوارل ا شر ع تفصیل وسارل(.  1409عاملی، محمد بن حسن. )  حر .12
 .)ع(تیالب

امــام  ۀمدرســ - . قــم: دار الکتــاب)ع((. فق    ا ص  ادق1412محمدصــادق. ) دیروحــانی، ســ حســینی .13
 .)ع(صادق

 امـام  ۀ. قـم: مؤسسـا ن وع إ ی علم ی الص  ل وا ف روع   ةغنی(.  1417بن علی. )  ةزهره، حمز نبا  حلبی، .14
 .)ع(صادق

. قـم: دفتـر حک ام ا ش ر ع أئختل ف ا ش یع  ف ی (. 1413. )»الـف«)علامه(، حسن بـن یوسـف    حلی .15
 انتشارات اسلامی.

. قـم: دفتـر انتشـارات م ام حک ام ال أ یإرش اد الذه ام إ  (.  1410. )وسـفیحسن بـن    ،ی )علامه(حل .16
 .یاسلام

. تهران: وزارت فرهنـگ و حکام ا   نأا متعلمین فی    ةت صر (.  1411. )وسفیحسن بن    ،ی )علامه(حل .17
 ارشاد اسلامی.

. قم: دفتر انتشارات ا الال وا ارام ةئعرف ی(. ق اع  الحکام ف1413. )وسفی)علامه(، حسن بن   یحل .18
 .یاسلام

 .)ع(تیآل الب ا(. قم: مؤسسچاپ جدید) ،ا فقها  ةتذکر (. 1414. )وسفیحسن بن  ،ی )علامه(حل .19

(. )چاپ جدید ،تار ر الحکام ا شرعیة علی ئذهب الئائی (. 1420)علامه(، حسن بن یوسف. )  حلی .20
 )ع(.صادق قم: مؤسسه امام

. قـم: ش رح ئش کلا  ا ق اع   یا ف ار   ف  ض اح إ(.  1387محمد بن حسن. )  ،(نیفخرالمحقق)  یحل .21
 .انیلیاسماع ۀمؤسس

 ۀ. قـم: مؤسسـس لام ف ی ئو ارل ا ا لال وا ا رامش رارل ال (.  1408)محقق(، جعفر بن حسـن. )  حلی .22
 اسماعیلیان.

المطبوعـات   ا. قـم: مؤسسـا مختصر ا نافل ف ی فق   الئائی  (.  1418)محقق(، جعفر بن حسن. )  حلی .23
 .هینیالد

. قـم: دفتـر ا مه ذب ا   ارع ف ی ش رح ا مختص ر ا ن افل(.  1407الدین احمد بن محمـد. )جمال  حلی، .24
 انتشارات اسلامی.

 الله مرعشی نجفی.تآی ۀ. قم: کتابخانا تنقیح ا رارل  مختصر ا شرارل(. 1404مقداد بن عبدالله. ) حلی، .25

 العلمیه. ءسید الشهدا ا. قم: مؤسسا جائل  لشرارل(. 1405یحیی بن سعید. ) حلی، .26

 العلم. . قم: دارل یا  س ر تار (. تایالله. )بروح دیس ،ینیخم .27
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 العلم. ا. قم: نشر مدینئنهاج ا صا این(.  1410. )ابوالقاسم دیس ،ییخو  .28

 المنار. ا. قم: مؤسسئهذب الحکام فی بیام ا الال وا ارام(. 1413علی. )سید عبدالا  سبزواری، .29

 المنار. ا. قم: مؤسس یحکام ا شرعجائل ال (. تای. )بیعبدالعل دیس ،یسبزوار .30

 . قم: دفتر انتشارات اسلامی.الحکام ةکفا (. 1423محمدباقر. ) سبزواری، .31

 . قم: دفتر انتشارات اسلامی.الا تصار فی ا فرادا  الئائی (. 1415حسین. ) بن ، علییمرتض دیس .32

. تهـران: ارث، شفع (  ت،ی)وص  یحق ق ئ  (.  1397. )یهاد  ،یکندسر  یشعبانو    نیدحسیس  ،ییصفا .33
 انتشار. یشرکت سهام

 . قم: دفتر انتشارات اسلامی.یحق ق ئ  (.  1418الله. )بیحب ،یطاهر .34

)چـاپ  ،ر  اض ا مو ارل ف ی تاقی ق الحک ام با   لارل(.  1418علـی بـن محمـد. )  حائری،طباطبایی .35
 .)ع(آل البیت ا. قم: مؤسسجدید(

 المرتضویه. ا. تهران: المکتبا م و ط فی فق  الئائی (. 1387محمد بن حسن. ) طوسی، .36

 .ی: دار الکتاب العربروتی. بفی ئجرد ا فق  وا فتاوی ةا نها (. 1400محمد بن حسن. ) طوسی، .37

 .هیسلام. تهران: دار الکتب ال (. تهذ ب الحکام1407محمد بن حسن. ) طوسی، .38

 الله مرعشی نجفی.تآی ۀ. قم: کتابخانإ ی  یل ا فضیل  ةا  سیل(. 1408محمد بن علی. ) طوسی، .39

 غـاتی. قـم: دفتـر تبلرش ادشرح  ک ت ال  یا مراد ف   ةغا(.  1414اول(، محمد بن مکی. )  دی)شه  عاملی .40
 .یاسلام

. قـم: دفتـر انتشـارات ا  روف ا شرعی  فی فق   الئائی  (.  1417اول(، محمد بن مکی. )  دی)شه  عاملی .41
 اسلامی.

 ا. قم: مؤسسسلامل ال  ئوا ک الفهام إ ی تنقیح شرا(. 1413. )یالدین بن عل(، زینیثان  دی)شه  یعامل .42
 المعارف السلامیه.

آل  اشـرح القواعـد. قـم: مؤسسـ ی(. جـامع المقاصـد فـ1414. )نیبـن حسـ  ی(، علی)محقق ثان  یعامل .43
 .)ع(تیالب

اسـتاد راهنمـا: اسـلام ). یو ق ا  م ئ     ی زوال ح ق ش فع  از ئنظ ر فق   ائائ(.  1397. )یعباسپور، تق .44
 .. گروه حقوق خصوصیواحد ماکو یارشد، دانشگاه آزاد اسلام یکارشناس ۀنامانیپا .(محمدزاده

 یاللـه مرعشـتیـآ ۀ. قـم: کتابخانـا شرارل حیئفات(.  تای. )بیمرتضمحمد محسن بن شاه  ،یکاشان  ضیف .45
 .ینجف

 . تهران: انتشارات دادگستر.و ارث( تی)حق شفع ، وص یحق ق ئ  (. 1391. )یمرتض دیزاده، سقاسم .46

 .لدای. تهران: نیئع قاع  ا - یعم ئ  ۀ ظر   قاع  ا(.  1370ناصر. ) ان،یکاتوز  .47

 .زانی. تهران: مارث( ت،ی)شفع ، وص یحق ق ئ   یئق ئات ۀدور (.  1387ناصر. ) ان،یکاتوز  .48

 تهران: دار الکتب السلامیه. ،ا کافی(. 1407محمد بن یعقوب. ) کلینی، .49
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 ا. بیـروت: مؤسسـکن  ا عم ال ف ی س نن الق  ال والفع ال(. 1405. )نیالدبن حسام  یهندی، عل  یمتق .50
 الرساله.

 . تهران: مرکز نشر علوم اسلامی.ا قاع، اخذ ب  شفع (. 1426داماد، سید مصطفی. ) محقق .51

)اسـتاد راهنمـا: محمـود امـامی   .یائک ام اس قاط حق  ق احتم ا   یبررس(.  1392، احسان. )یمحمود .52
ی. اقتصـاد و علـوم ادار ۀدانشـکد ،یارشد، دانشگاه علامـه محـدث نـور  یکارشناس  ۀنامانیپانمینی(.  

 .گروه حقوق خصوصی

. )اسـتاد راهنمـا:  ی و فق   ائائ رام  ا یآم در حق  ق ئ     ط حق شفع  و ش را(.  1377معلم، محمد. ) .53
. گروه حقـوق قم یمجتمع آموزش عالدانشگاه تهران.  ارشد،    یکارشناس  ۀنامانی(. پایابوالحسن محمد

 .خصوصی

 شیخ مفید. ۀجهانی هزار  ۀ(. المقنعه. قم: کنگر 1413. )عکبریمحمد بن محمد  مفید، .54

 : دار إحیاء التراث العربی.روتی. بسلامل ال  ج اهر ا کلام فی شرح شرا(. 1404حسن. )محمد نجفی، .55

 .)ع(تیالب آل ا: مؤسسروتی. بئوت رک ا  سارل وئوتن ط ا موارل(. 1408میرزا حسین. ) نوری، .56
 .)ع(امام باقر ۀ. قم: مدرسنیئنهاج ا صا ا (. 1428. )نیحس ،یخراسان دیوح .57

 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


